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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december
2012 for

Molbek Entreprise ApS.

Arsrapporten er afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 6. maj 2013.
Direktion

Anders Moltke-Leth



Den uafhaengige revisors pategning

Til kapitalejerne i Molbek Entreprise ApS

Vi har revideret arsrapporten for Molbek Entreprise ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2012, omfattende ledelsespategning, ledelsesberetning,  anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en
hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige
efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision.
Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og yderligere krav ifglge dansk lovgivning. Disse standarder kraever, at vi lever op til
etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger,
der er anfart i arsregnskabet. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
de interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse og afleeggelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af ledelsen udevede regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en
vurdering af den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.



Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende bemarkning.

Selskabet er omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i Selskabsloven, da hele
selskabskapitalen er tabt. Der henvises til ledelsesberetningen herom.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vor revision har ikke omfattet ledelsesberetningen i arsregnskabet.

I henhold til arsregnskabsloven har vi gennemlaest ledelsesberetningen uden at foretager
yderligere handlinger i tilleg til den gennemfarte revision af arsregnskabet. Efter vor
opfattelse er oplysningerne i ledelsesberetningen i overensstemmelse med det reviderede
arsregnskab.

Kongens Lyngby, den 6. maj 2013.
P R Y D S

Statsautoriseret revisionsfirma

Kristian Pryds
statsaut. revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter er opkeb af grunde til udstykning og opfersel af boliger og
ejendomme med henblik pa videresalg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et tilfredsstillende resultat.

For 2013 forventes ligeledes et positivt resultat, som dog er afhangigt af, om resterende
grund/hus kan afhandes og udlejning fortszetter tilfredsstillende.

Kapitalforhold

Selskabet er omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i Selskabsloven, da hele
selskabskapitalen er tabt. Ledelsen forventer kapitalen kan retableres ved egen indtjening.
Moderselskabet Molbek Development A/S indestar for selskabets geeld til kreditinstitutter
og ledelsen patager sig ikke forpligtelser, som ikke kan honoreres.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke sket vasentlige begivenheder siden arsafslutningen, som pavirker selskabets
finansielle stilling i negativ retning.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Molbek Entreprise ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret fra sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
ressourcer vil fraga selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgagres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som faglge af @ndrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgerelsen.



Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens  kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til
balancedagens valutakurs.  Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstaen indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomszatningen ved salg af boliger og ejendomme indregnes i resultatopgarelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede o0g urealiserede Kkursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele i dattervirksomhed indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Ekstraordinare indteegter og omkostninger

Ekstraordinere indteegter og omkostninger indeholder indteegter og omkostninger, der
hidrarer fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordingere drift, er uden
for virksomhedens kontrol, og som ikke forventes at veere af tilbagevendende karakter.



Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af Molbek
koncernen. Moderselskabet Molbek Development A/S er administrationsselskab for
sambeskatningen og foreslar som faolge heraf afregning af selskabsskat overfor
skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Balancen

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger under opfarelse males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.



Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de
tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter
alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktive, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for den samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
/ndring i udskudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 25 %.

Egenkapital - Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den

ordinare generalforsamling (deklaringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for
aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi.

@vrige geeldsforpligtelser er malt til nettorealisationsveerdi.



Arsrapport 1. januar — 31. december

Resultatopgarelse

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordinart resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Overfart resultat

Note

2012 2011
93.666 103.681
0 0
0 0
93.666 103.681
0 0
-82.670 -71.700
10.996 31.981
-2.749 -7.996
8.247 23.985
0 0
8.247 23.985
8.247 23.985
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Arsrapport 1. januar — 31. december

Balance

Aktiver

Grunde og bygninger
Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Real- og kreditinstitutter i gvrigt
Tilknyttede virksomheder

Anden geld
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2012 2011
3.227.698  3.227.698
3.227.698  3.227.698

27.234 29.983

0 15.346

27.234 45.329
3.254.932  3.273.027
125.000 125.000
-346.446 -354.693
0 0

-221.446 -229.693
2.623.808  2.938.426

769.870 495.044

82.700 69.250
3.476.378  3.502.720
3.254.932  3.273.027
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Arsrapport 1. januar — 31. december

Noter

Personaleomkostninger
Gager og lgnninger

Pensioner

@vrige personaleomkostninger

Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Egenkapital

Anpartskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

2012 2011
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
4.719 7.996
4.719 7.996
Resultat-
01/01/2012 disponering 31/12/2012
125.000 0 125.000
-354.693 8.247 -346.446
0 0 0
-229.693 8.247 -221.446

Til sikkerhed for geeld til real- og kreditinstitutter, er der pant i selskabets grunde og

bygninger.
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