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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 — 31.
december 2013 for Molbek Entreprise ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

For kommende regnskabsar fravaelges revision, selskabet opfylder betingelserne herfor.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 30. maj 2014.

Direktion

Anders Moltke-Leth



Den uafhaengige revisors pategning

Til kapitalejerne i Molbek Entreprise ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Molbek Entreprise ApS for regnskabsaret 1. januar
2013 — 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.  Arsregnskabet  udarbejdes  efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder
etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for,
om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaznger af revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver
et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 — 31. december 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



Supplerende bemearkning

Selskabet har tabt hele sin virksomhedskapital og er omfattet af kapitaltabs-
bestemmelserne i selskabslovgivningen. Der henvises til ledelsesberetningen herom.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Kongens Lyngby, den 30. maj 2014
P R Y D S

Statsautoriseret revisionsfirma



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter er opkeb af grunde til udstykning og opfersel af boliger og
ejendomme med henblik pa videresalg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et tilfredsstillende resultat.
For 2014 forventes ligeledes et positivt resultat.

Kapitalforhold

Selskabet er omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i Selskabsloven, da hele
selskabskapitalen er tabt. Ledelsen forventer kapitalen kan retableres ved egen indtjening.
Moderselskabet Molbek Development A/S indestar for selskabets geld til kreditinstitutter
og ledelsen patager sig ikke forpligtelser, som ikke kan honoreres.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke sket vasentlige begivenheder siden arsafslutningen, som pavirker selskabets
finansielle stilling i negativ retning.



Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis er uendret fra sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
ressourcer vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares
som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer,
inden perioderegnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede
pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til
dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af &ndrede regnskabsmassige
sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til
balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.



Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomseetning, vareforbrug og eksterne omkostninger er sammendraget i en post
benavnt bruttofortjeneste med henvisning til arsregnskabsloven § 32.
Nettoomseetningen ved salg af vare- og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen,
nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgares
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte
vederlag eksklusiv moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for
afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Vareforbrug omfatter omkostninger, der er afholdt til at opna arets nettoomsztning.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingaftaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gage, inklusiv feriepenge og pensioner, samt
andre omkostninger til social sikring m.v. af selskabets medarbejdere. |
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og ej realiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
Den andel af skatten, som knytter sig til drets ekstraordineere resultat, henfares hertil,
mens den resterende del henfares til arets ordinzre resultat.



Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver optages til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger eller brugsveerdi, hvor denne er lavere af arsager, der ikke antages at
veere forbigaende. Afskrivning foretages lineeert over aktivernes forventede brugstid.
De forventede brugstider er:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Grunde og bygninger optages til den af ledelsen skennet dagsveerdi.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der
indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af
tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse
pa individuelt niveau vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for
veerdiforringelse.  Portefgljerne baseres primart pa debitorernes hjemsted og
kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige veerdi af
tilgodehavender og nutidsverdien af de forventede pengestremme, herunder



realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats
anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefalje.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
| de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. /ZEndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser
indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandergeeld og
geeld til tilknyttede virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. |
efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelser
pa finansielle leasingkontrakter.

Gealdsforpligtelser er malt til nettorealisationsveerdi.



Arsrapport 1. januar — 31. december

Resultatopgarelse

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordinart resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Overfart resultat

Note

2013 2012

123.355 93.666
0 0

0 0
123.355 93.666
0 0
-43.855 -82.670
79.500 10.996
-19.874 -2.749
59.626 8.247
0 0
59.626 8.247
59.626 8.247
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Arsrapport 1. januar — 31. december

Balance

AKTIVER
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Omseatningsaktiver i alt
Aktiver i alt

PASSIVER
Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Real- og kreditinstitutter i gvrigt

Tilknyttede virksomheder
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2013 2012
3.227.698  3.227.698
3.227.698  3.227.698

7.360 27.234
7.360 27.234
3.235.058  3.254.932
125.000 125.000
-286.820 -346.446
0 0

-161.820 -221.446
2.551.808  2.623.808

769.870 769.870

75.200 82.700
3.396.878  3.476.378
3.235.058  3.254.932
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Arsrapport 1. januar — 31. december

Noter

Personaleomkostninger
Gager og lgnninger

Pensioner

@vrige personaleomkostninger

Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Egenkapital

Anpartskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

2013 2012
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
19.874 7.996
19.874 7.996
Resultat-
01/01/2013 disponering 31/12/2013
125.000 0 125.000
-346.446 59.626 -286.820
0 0 0
-221.446 59.626 -161.820

Til sikkerhed for geeld til real- og kreditinstitutter, er der pant i selskabets grunde og

bygninger.

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og haefter med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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