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Kastanie Alle 17 ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
september 2023 - 31. august 2024 for Kastanie Alle 17 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. august 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. september

2023 - 31. august 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024/25 ikke skal revideres. Ledelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 28. februar 2025
Direktion

Nikolaj Magne Larsen

Bestyrelse

Nikolaj Magne Larsen Marie Magne Larsen Brixtofte

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Kastanie Alle 17 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Kastanie Alle 17 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kastanie Alle 17 ApS for regnskabsaret 1. september 2023 - 31. august
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. august 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
september 2023 - 31. august 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Kastanie Alle 17 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Kastanie Alle 17 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 28. februar 2025

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Henrik Sadolin Jergensen
statsautoriseret revisor
mne33281
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Kastanie Alle 17 ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Kastanie Alle 17 ApS
Hellerupvej 82
2900 Hellerup
CVR-nr.: 38 42 84 89
Regnskabsperiode: 1. september 2023 - 31. august 2024
Stiftet: 20. februar 2017
Hjemsted: Hellerup
Bestyrelse Nikolaj Magne Larsen
Marie Magne Larsen Brixtofte
Direktion Nikolaj Magne Larsen
Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby

@ bakertilly 5



Kastanie Alle 17 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i kab, salg og udlejning af ejendommen Kastanie Alle 17, Vanlgse.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet ejer 5 beboelseslejligheder beliggende i Vanlgse. Lejlighederne males til dagsveerdi pa
baggrund af sammenlignelige lejligheder, til m2-priser i intervallet t.kr. 38-43.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et overskud pa kr. 338.307, og selskabets balance pr.
31. august 2024 udviser en egenkapital pa kr. 3.577.497.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Kastanie Alle 17 ApS

Resultatopgorelse 1. september - 31. august

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

Bruttofortjeneste 58.023 22.819
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 3 916.296 -244.406
Finansielle indteegter 997 978
Finansielle omkostninger 4 -482.176 -257.867
Resultat for skat 493.140 -478.476
Skat af arets resultat 5 -154.833 105.328
Arets resultat 338.307 -373.148
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 338.307 -373.148

338.307 -373.148
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Balance 31. august

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ bakertilly

Kastanie Alle 17 ApS

Note 2024 2023
kr. kr.

6 13.641.000 12.724.704
13.641.000 12.724.704
13.641.000 12.724.704

50.862 49.865

50.862 49.865

0 8.405

50.862 58.270

13.691.862 12.782.974
8



Kastanie Alle 17 ApS

Balance 31. august

Note 2024 2023
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 3.527.497 3.189.190
Egenkapital 3.577.497 3.239.190
Henseettelse til udskudt skat 1.269.752 1.114.919
Hensatte forpligtelser i alt 1.269.752 1.114.919
Geeld til realkreditinstitutter 5.595.300 5.795.400
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 5.595.300 5.795.400
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 201.000 201.000
Banker 2.054 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.825.746 2.303.987
Anden geeld 220.513 112.878
Periodeafgransningsposter 0 15.600
Kortfristede galdsforpligtelser 3.249.313 2.633.465
Galdsforpligtelser i alt 8.844.613 8.428.865
Passiver i alt 13.691.862 12.782.974
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Usikkerhed ved indregning og maling 2

Eventualforpligtelser 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. september
Arets resultat

Egenkapital 31. august

@ bakertilly

Kastanie Alle 17 ApS

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 3.189.190 3.239.190
0 338.307 338.307
50.000 3.527.497 3.577.497
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Kastanie Alle 17 ApS

Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets kapitalejer har afgivet statte- og tilbagetraedelseserkleering vedrgrende sit tilgodehavende og
ledelsen har pa baggrund heraf valgt at aflaagge arsrapporten under forudsaetning om fortsat drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af selskabets arsrapport er der foretaget en raekke saedvanlige regnskabsmaessige
vurderinger og skan, der danner grundlag for praesentation samt indregning og maling af selskabets
aktiver og forpligtelser. De af ledelsen udevede vurderinger og skan, med henblik pa at opfylde
lovgivningens bestemmelser om, at arsregnskabet skal give et retvisende billede af virksomhedens
resultat og skonomiske stilling, vedrarer seerligt falgende forhold:

| arsregnskabet indregnes og males investeringsejendomme til dagsveerdi. | tilfaelde, hvor der ikke findes
en aktuel markedsveerdi, sker veerdiansaettelsen ved anvendelse af beregningsmodeller, der af ledelsen
vurderes relevante for selskabet. Veerdiansaettelsen sker ved anvendelse af forudsaetninger, der af
ledelsen vurderes realistiske, men som i sagens natur kan veere behaeftet med en vis usikkerhed, da de
baseres pa sammenligning med ejendomme, der anses tilsvarende.

Ledelsen har i forbindelse med malingen til dagsveaerdi anvendt fglgende forudseaetninger og
veerdiansaettelsesmodeller:

- For selskabets investeringsejendomme som er 5 beboelseslejligheder beliggende i Vanlgse er
vaerdiansat pa baggrund af sammenlignelige lejligheder, til m2-priser i intervallet t.kr. 38-43.

2023/24 2022/23
kr. kr.
3 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 916.296 -244.406
Vaerdiregulering investeringsejendomme 916.296 -244.406
916.296 -244.406
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Kastanie Alle 17 ApS

Noter

2023/24 2022/23
kr. kr.
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 77.159 65.174
Andre finansielle omkostninger 405.017 192.693
482.176 257.867
5 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 154.833 -105.328
154.833 -105.328

6 Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

ndomme
kr.
Kostpris 1. september 8.338.538
Kostpris 31. august 8.338.538
Opskrivninger 1. september 4.386.166
Arets veerdireguleringer 916.296
Opskrivninger 31. august 5.302.462
Regnskabsmassig veerdi 31. august 13.641.000

Selskabet ejer 5 beboelseslejligheder beliggende pa Kastanie Allé 17 i Vanlgse.

Ledelsen har pa baggrund af salg af sammenlignelige ejendomme opgjort forventet salgspris fratrukket
estimeret omkostninger til istandsaettelse.
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Noter

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

8 Eventualforpligtelser

Kastanie Alle 17 ApS

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. september 31. august naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
5.795.400 5.796.300 201.000 4.807.500
5.795.400 5.796.300 201.000 4.807.500

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede

selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 5.813, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. august 2024 udger t.kr. 13.641.

@ bakertilly
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Kastanie Alle 17 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kastanie Alle 17 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen for den periode huslejen vedrgrer,
og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Kastanie Alle 17 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger og omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger. Kostprisen for egne opfaerte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbs omkostninger og indirekte omkostninger til
lenforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar il at
blive taget i brug.

Efter farste indregning males investeringsejendomme il dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
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Kastanie Alle 17 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende ar.
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