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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2024 for K/S
Melsungen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 28. maj 2025

Bestyrelse

Per Flaaten Morten Boye Ballum Birkebaek  Joachim Voola Schigdtz

Formand
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kommanditisterne i K/S Melsungen

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Melsungen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p&4 anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 28. maj 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Thomas Hedegaard
statsautoriseret revisor
mne34336
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at eje og drive et indkebscenter i
Melsungen, Tyskland.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der har ikke veret usikkerhed ved indregning og méling. Det skal dog oplyses, at ledelsen ikke har faet
foretaget en ekstern vurdering af investeringsejendommen i 2024.

Ejendommen er indregnet til skennet dagsveerdi, beregnet med baggrund i en afkastbaseret model.
Forrentningskravet er pad 5,50 % mod 5,50 % sidste &r. Det anvendte forrentningskrav og
dagsvardiansattelse af ejendommen begrundes med felgende:

- Ejendommen fremtraeder i fejlfri stand

- Ejendommen er placeret pa en attraktiv gdgade

- Der er indgéet lange uopsigelige lejekontrakter med solvente og sterke lejere
- Ejendommens 1. prioritet er indgéet pé attraktive vilkér.

Det er ledelsens vurdering, at det anvendte forrentningskrav afspejler markedsforventningen samt at den
indregnede verdi af ejendommen dermed svarer til markedsprisen.

Vasentlige zndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets nettoomsatning udger 4.325 tkr. mod 4.316 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
2.849 t.kr. mod 2.986 t.kr. sidste ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme 4.324.903 4.316.293
Andre driftsindtegter 0 8.146
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -374.208 -202.406
Andre eksterne omkostninger -311.053 -299.978
Bruttoresultat 3.639.642 3.822.055

1 Personaleomkostninger -180.358 -155.074
Resultat for finansielle poster 3.459.284 3.666.981
Andre finansielle indtaegter 307 2.692

2 @vrige finansielle omkostninger -610.235 -684.016
Arets resultat 2.849.356 2.985.657
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 2.849.356 2.985.657
Disponeret i alt 2.849.356 2.985.657
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 72.145.800 72.145.800
Materielle anlaegsaktiver i alt 72.145.800 72.145.800
Anlzgsaktiver i alt 72.145.800 72.145.800
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 71.827 66.075
Periodeafgransningsposter 813 0
Tilgodehavender i alt 72.640 66.075
Likvide beholdninger 2.200.278 2.363.491
Oms=tningsaktiver i alt 2.272.918 2.429.566
Aktiver i alt 74.418.718 74.575.366
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 23.500.000 23.500.000
Overfort resultat 21.621.303 19.997.091
Egenkapital i alt 45.121.303 43.497.091
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 26.790.725 28.665.716
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 26.790.725 28.665.716
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.902.300 1.900.490
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 451.521 358.992
Geeld til tilknyttede virksomheder 152.869 152.544
Anden geeld 0 533
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.506.690 2.412.559
Gealdsforpligtelser i alt 29.297.415 31.078.275
Passiver i alt 74.418.718 74.575.366
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-  Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 23.500.000 17.985.910 41.485.910
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.985.657 2.985.657
Arets udbetaling til kommanditister 0 -974.476 -974.476
Egenkapital 1. januar 2024 23.500.000 19.997.091 43.497.091
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.849.356 2.849.356
Arets udbetaling til kommanditister 0 -1.225.144 -1.225.144
23.500.000 21.621.303 45.121.303
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Personaleomkostninger

Lonninger og gager

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i érets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2024

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2024
Regulering til dagsveerdi 31. december 2024

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2024

2024 2023
180.358 155.074
180.358 155.074

1 1

8.822 8.874
601.413 675.142
610.235 684.016

31/12 2024 31/12 2023
64.351.189 64.205.389
0 157.751

0 -11.951
64.351.189 64.351.189
7.794.611 7.794.611
7.794.611 7.794.611
72.145.800 72.145.800

Virksomhedens investeringsejendom bestar af en retailejendom beliggende i Melsungen, Tyskland.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved

anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages med udgangspunkt i ejendommens forventede pengestremme for det

kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (butik), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes bo-
nitet mv. Afkastkravet er fastsat til 5,50 pct.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.

Felsomhedsanalyse

Dagsveaerdien af investeringsejendommen udger 72.146 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pé 0,5 %-point vil dagsveerdien falde med 6.012 t.kr. Et fald i afkastpro-
centen pa 0,5 %-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 7.215 t.kr.

31/12 2024 31/12 2023

4.  Geld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 28.693.025 30.566.206

Heraf forfalder inden for 1 ar -1.902.300 -1.900.490
26.790.725 28.665.716

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 19.150.000 21.000.000

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 28.693 t.kr., er der givet pant i investeringejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 72.146 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Melsungen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller galdsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin
ger til social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaeber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa forventede
fremtidige pengestremme for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et af-
kastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for
forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.1.
Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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