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Ejendomsselskabet Risskov A/S
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Risskov A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 3. juni 2025
Direktion:

Thomas Esben Khan
direkter

Bestyrelse:

Jargen Asger Nielsen Henrik Holmark Helene Vangsted Hoffmann

Annette Hougaard Due
Jensen
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Ejendomsselskabet Risskov A/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Risskov A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Risskov A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Ejendomsselskabet Risskov A/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 3. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Morten Schougaard Serensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Risskov A/S

Ejendomsselskabet Risskov A/S

Kalvebod Brygge 39, 4., 1560 Kgbenhavn V

37223689

12. november 2015
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Jergen Asger Nielsen

Henrik Holmark

Helene Vangsted Hoffmann
Annette Hougaard Due Jensen

Thomas Esben Khan, Direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M

Arsrapport 2024
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Ejendomsselskabet Risskov A/S
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktivitet er at drive virksomhed med henblik pa eje, udleje og administrere
fast ejendom i Danmark samt al hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Virksomheden foretager investering i investeringsejendomme indregnet til dagsvaerdi med

vardireqgulering over resultatopggrelsen.

Ejendommen er veerdiansat pa baggrund af et afkast pa 4,35%. Vi henviser til note 5 for yderligere
beskrivelse.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa 742.313 kr. mod et underskud pa
4.687.924 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa
18.093.021 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Risskov A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2024 2023
Bruttofortjeneste 1.882.429 1.700.961
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -400.000 -7.200.000
Resultat for finansielle poster 1.482.429 -5.499.039

3 Finansielle indtaegter 39.892 26.665
Finansielle omkostninger -565.181 -537.785
Resultat for skat 957.140 -6.010.159

4 Skat af arets resultat -214.827 1.322.235
Arets resultat 742.313 -4.687.924

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 800.000 700.000
Overfert resultat -57.687 -5.387.924
742.313 -4.687.924
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Risskov A/S

Arsrapport 2024

2024 2023
62.600.000 63.000.000
62.600.000 63.000.000
62.600.000 63.000.000

512.847 488.426
128.174 121.844

0] 94.148

641.021 704.418
900.605 582.455
1.541.626 1.286.873
64.141.626 64.286.873
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 0N -

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Risskov A/S

Arsrapport 2024

2024 2023
16.000.000 16.000.000
1.293.021 1.350.708
800.000 700.000
18.093.021 18.050.708
1.565.034 1.654.657
1.565.034 1.654.657
43.191.276 43.253.316
850.130 848.991
44.041.406 44.102.307
69.854 60.119
20.111 110.102
304.450 261.030
47.750 47.950
442.165 479.201
44.483.571 44.581.508
64.141.626 64.286.873
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Ejendomsselskabet Risskov A/S

Arsrapport 2024

Foresléet

Kr. Selskabskapital Overfegrt resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2023 16.000.000 6.738.632 900.000 23.638.632
Overfert via resultatdisponering 0 -5.387.924 700.000 -4.687.924
Udloddet udbytte 0 0 -900.000 -900.000
Egenkapital 1. januar 2024 16.000.000 1.350.708 700.000 18.050.708
Overfert via resultatdisponering 0 -57.687 800.000 742.313
Udloddet udbytte 0 0 -700.000 -700.000
Egenkapital

31. december 2024 16.000.000 1.293.021 800.000 18.093.021

10
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Ejendomsselskabet Risskov A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Risskov A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsatningen omfatter lejeindtaegter og indregnes pa et periodiseret grundlag.
Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomseatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

11
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Ejendomsselskabet Risskov A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende males investerings-

ejendomme til dagsveerdi, og arets vaerdirequlering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
vardiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige afkast fra ejendomme og en afkastsats. Der anvendes en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

12
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Ejendomsselskabet Risskov A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved |dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Ejendomsselskabet Risskov A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2024 2023

Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 24.421 23.258

Andre finansielle indteegter 15.471 3.407
39.892 26.665

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 304.450 261.030
Arets requlering af udskudt skat -89.623 -1.583.265
214.827 -1.322.235

Materielle anleegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 55.486.211
Kostpris 31. december 2024 55.486.211
Opskrivninger 1. januar 2024 7.513.789
Arets vardirequleringer -400.000
Opskrivninger 31. december 2024 7.113.789

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 62.600.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.
Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med veerdirequlering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.
Opggrelse af dagsveaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Selskabets boligejendom beliggende i Aarhus er bestaende af 2.691 kvm. Ejendommen er vardiansat
efter en afkastbaseret metode ved et afkast pd 4,35 % (2023: 4,35 %) og et estimeret normaliseret
driftsafkast for 2024 pad 2.726 t.kr. (2023: 2.708 t.kr), hvor den arlige gennemsnitlige leje pr.
kvadratmetet udger 1.273 kr. (2023: 1.244 kr. pr. kvm.), svarende til den aktuelle leje og
vedligeholdelse er afsat med 52 kr. pr. kvm. (2023: 50 kr. pr. kvm.)

Dagsveerdi pr. kvadratmeter udger 23,6 t.kr. (2023: 23,7 t.kr. pr. kvm.)

| vaerdianseettelsen er det antaget, at der ikke vil veere langsigtigt tomgang. | 2024 har der veeret
tomgang pa 0,2% (2023: 4,6%). Afkastkravet er fastsat under hensyntagen til forventet inflation.

Vardiansattelsen af investeringsejendommen er foretaget pa baggrund af dagsvaerdiniveau 3.
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Ejendomsselskabet Risskov A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Falsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommen udger 62.600 t. kr. Den opgjorte dagsveerdi er et skan
foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.
Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,25%-point vil dagsveerdien falde med kr. 3.358 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa
0,25%-point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 3.776 t.kr.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 16.000.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld i alt Kortfristet Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2024 andel andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 43.261.130 69.854 43.191.276 42.891.284
Anden geld 850.130 0 850.130 0

44,111.260 69.854 44.041.406 42.891.284

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden FORE Risskov Holding ApS som
administrationsselskab og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2022 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geald over for realkreditinstitutter, 43.261 t. kr., er der afgivet panti
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udggr 62.600 t. kr.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Thomas Esben Khan

Direktion

Pa vegne af: Ejendomsselskabet Risskov AS
Serienummer: 66fd2f27-f432-47d4-9270-06745de876f3
IP: 80.209.xxX.XXX
2025-06-05 07:58:32 UTC

Mit2p &

Helene Vangsted Hoffmann

Bestyrelse

Pa vegne af: Ejendomsselskabet Risskov AS
Serienummer: 3d565e6d-39ad-4d53-aef1-092c7aab5b2a
IP: 80.196.XXX.XXX
2025-06-05 08:30:25 UTC

Mit2p &

Annette Hougaard Due Jensen

Bestyrelse

Pa vegne af: Ejendomsselskabet Risskov AS
Serienummer: 8919a664-02a1-4661-b362-7d8224438ac5
IP: 78.156.XxX.XXX
2025-06-06 05:18:52 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Thomas Esben Khan

Dirigent

Pd vegne af: Ejendomsselskabet Risskov AS
Serienummer: 66fd2f27-f432-47d4-9270-06745de876f3
IP: 80.209.xxX.XXX
2025-06-05 07:58:32 UTC

Mitap &

Henrik Holmark

Bestyrelse

Pd vegne af: Ejendomsselskabet Risskov AS
Serienummer: 136aa61f-20ae-413f-a718-ff7be8bee9bc
IP: 2.708.XXX.XXX
2025-06-05 17:52:14 UTC

Mitap &

Jargen Asger Nielsen

Bestyrelse

Pd vegne af: Ejendomsselskabet Risskov AS
Serienummer: eab17aff-efd7-44c4-b3a8-f6660f8d3c4e
IP: 80.208.xxX.XXX
2025-06-06 10:19:20 UTC

Mitap &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Morten Schougard Serensen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 30700228
Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: d603ddac-dda5-4ec5-bb9d-b2cdc858653a
IP: 147.161.xXX.XXX

2025-06-06 10:23:21 UTC Mit z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.
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Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
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siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
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  2025-06-04 17:52:30 UTC   EY Digital signering          147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Helene Vangsted Hoffmann"                                                     
  2025-06-04 17:52:30 UTC   EY Digital signering          147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Annette Hougaard Due Jensen"                                                  
  2025-06-04 17:52:30 UTC   EY Digital signering          147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Morten Schougård Sørensen"                                                    
  2025-06-04 17:52:31 UTC   EY Digital signering          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Esben Khan" at "tk@sf-m.dk"                                         
  2025-06-04 18:37:39 UTC   Thomas Esben Khan             172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-06-05 07:57:50 UTC   Thomas Esben Khan             80.209.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-06-05 07:57:55 UTC   Thomas Esben Khan             80.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-06-05 07:57:56 UTC   Penneo system                 80.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-06-05 07:58:26 UTC   Thomas Esben Khan             80.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-06-05 07:58:27 UTC   Penneo system                 80.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-06-05 07:58:28 UTC   Penneo system                 80.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-06-05 07:58:32 UTC   Thomas Esben Khan             80.209.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion                                     
  2025-06-05 07:58:33 UTC   EY Digital signering          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jørgen Asger Nielsen" at "asger@asgernielsen.dk"                           
  2025-06-05 07:58:33 UTC   EY Digital signering          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Henrik Holmark" at "holmarkhenrik@gmail.com"                               
  2025-06-05 07:58:33 UTC   EY Digital signering          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Helene Vangsted Hoffmann" at "hvh@vangsted.dk"                             
  2025-06-05 07:58:33 UTC   EY Digital signering          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Annette Hougaard Due Jensen" at "adj@holmrisb8.com"                        
  2025-06-05 08:29:49 UTC   Helene Vangsted Hoffmann      80.196.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-06-05 08:29:50 UTC   Penneo system                 80.196.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
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  2025-06-05 09:53:10 UTC   Jørgen Asger Nielsen          80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-06-05 09:53:15 UTC   Jørgen Asger Nielsen          80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-06-05 09:53:16 UTC   Penneo system                 80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-06-05 10:49:48 UTC   Annette Hougaard Due Jensen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-06-05 17:51:36 UTC   Henrik Holmark                146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-06-05 17:51:38 UTC   Henrik Holmark                2.108.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-06-05 17:51:39 UTC   Penneo system                 2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2025-06-05 17:52:04 UTC   Henrik Holmark                2.108.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-06-05 17:52:05 UTC   Penneo system                 2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2025-06-05 17:52:08 UTC   Penneo system                 2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2025-06-05 17:52:15 UTC   Henrik Holmark                2.108.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2025-06-06 05:16:54 UTC   Annette Hougaard Due Jensen   78.156.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-06-06 05:16:55 UTC   Penneo system                 78.156.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-06-06 05:18:36 UTC   Annette Hougaard Due Jensen   78.156.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-06-06 05:18:37 UTC   Penneo system                 78.156.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-06-06 05:18:39 UTC   Penneo system                 78.156.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-06-06 05:18:53 UTC   Annette Hougaard Due Jensen   78.156.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2025-06-06 09:17:29 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jørgen Asger Nielsen" at "asger@asgernielsen.dk"                  
  2025-06-06 10:17:25 UTC   Jørgen Asger Nielsen          80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-06-06 10:17:38 UTC   Jørgen Asger Nielsen          80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-06-06 10:17:39 UTC   Penneo system                 80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-06-06 10:18:28 UTC   Jørgen Asger Nielsen          80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-06-06 10:18:29 UTC   Penneo system                 80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-06-06 10:18:30 UTC   Penneo system                 80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-06-06 10:19:05 UTC   Jørgen Asger Nielsen          80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-06-06 10:19:06 UTC   Penneo system                 80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-06-06 10:19:07 UTC   Penneo system                 80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-06-06 10:19:21 UTC   Jørgen Asger Nielsen          80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2025-06-06 10:20:59 UTC   EY Digital signering          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Schougård Sørensen" at "morten.s.soerensen@dk.ey.com"               
  2025-06-06 10:22:41 UTC   Morten Schougård Sørensen     147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-06-06 10:22:42 UTC   Penneo system                 147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2025-06-06 10:23:13 UTC   Morten Schougård Sørensen     147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-06-06 10:23:14 UTC   Penneo system                 147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2025-06-06 10:23:14 UTC   Penneo system                 147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
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