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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets veaesentligste aktivitet er investering i ejendomme og udlejning heraf.

Vaesentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og akonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2020 - 30. sep-
tember 2021 for Ejendommen Kongevejen 3 P/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2020 -

30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingar, den 20. januar 2022.

Direktion

Seren Appelrod

Bestyrelse

Kenn Elmgren Jesper Fenger Smidt
Niels Borum Madsen Seren Appelrod
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendommen Kongevejen 3 P/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at folge visse af reglerne fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Huslejeindtaegter

Lejeindteegter indregnes i den periode som de vedrarer, uanset forfaldstidspunkt.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger samt amortisering af realkreditlan.
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Regnskabspraksis

Skat
Selskabet er ikke noget selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor skatten indgar i partneres skattepligtige indkomster

efter de i skattelovgivningen geeldende regler.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Installationer 5-10 ar

Der forventes en scrapveerdi pa 0% efter endt afskrivningsperiode.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Forventede brugstider og scrapveerdier revurderes arligt.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 742175 769.154
2 Afskrivninger 239.871 239.871
Resultat af primaer drift 502.304 529.283
Finansielle omkostninger 188.996 220.674
Arets resultat 313.308 308.609

Resultatdisponering:

Overfort til overfort resultat 313.308 -1.030.006
Ekstraordinaert udbytte for regnskabsaret 0 1.338.615
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Disponeret 313.308 308.609
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Note

Grunde og bygninger

2 Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 30. september

Aktiver

2020/21 2019/20
10.338.944 10.578.815
10.338.944 10.578.815
10.338.944 10.578.815

24.976 24.976
24.976 24.976
9.410 30.006
34.386 54.982
10.373.330 10.633.797
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Ejendommen Kongevejen 3 P/S

Balance 30. september

Passiver
Note 2020/21 2019/20
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 621.917 308.609
Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital 1.121.917 808.609
3 Prioritetsgeeld 7.530.560 8.235.554
Langfristet geeld 7.530.560 8.235.554
3 Kortfristet del af prioritetsgeeld 528.568 351.081
Deposita, kortfristede geeldsforpligtelser 450.000 450.000
Anden geeld 742.285 788.553
Kortfristet geeld 1.720.853 1.589.634
Geeld i alt 9.251.413 9.825.188
Passiver i alt 10.373.330 10.633.797

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

5 Ejerforhold
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Egenkapital 1. oktober 2019
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2020

Egenkapital 1. oktober 2020
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2021

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt
500.000 1.338.615 0 1.838.615
0 -1.338.615 0 -1.338.615
0 308.609 0 308.609
500.000 308.609 0 808.609
500.000 308.609 0 808.609
0 0 0 0
0 313.308 0 313.308
500.000 621.917 0 1.121.917
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Ejendommen Kongevejen 3 P/S

1

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Der har ikke veeret beskeeftiget lonnet personale i regnskabsperioden.

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. oktober
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. september

Afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

Prioritetsgeeld

Forfald efter 5 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald inden 1 ar

2020/21 2019/20
12.226.859 12.226.859
0 0
0 0
12.226.859 12.226.859
1.648.044 1.408.173
239.871 239.871
0
1.887.915 1.648.044
10.338.944 10.578.815
5.413.399 5.943.809
2.117.161 2.114.839
528.568 527.988
8.059.128 8.586.636
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Ejendommen Kongevejen 3 P/S

Noter til arsregnskabet

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Udover pantsaetning for prioritetsgeeld foreligger der ikke yderligere pantseetninger eller sikkerheds-

stillelser.

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Appelrod Holding ApS, Kongevejen 3, 3000 Helsinger
Elmgren Holding ApS, Langstrupvej 21, 3480 Fredensborg
Niboma Invest ApS, Kongevejen 3, 3000 Helsingar
Jesper Fenger Smidt, Rosenkildevej 25, 3000 Helsingar

Komplementar:
Aaen & Co. komplementar ApS, Kongevejen 3, 3000 Helsingar
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1948479541948761985
  hashsumB c964f3huJXJ246720612/SHA512/07529880FE2921BACD6B751E5EC829BA1FDBD615E2BFFFB0B3E62C11C7B3A085CFD40B64FF41850E23666B989A8CCF5C92A1F5D1B41220904DFF3AB948359B18
  TimeStamp MjAyMi0wMS0yMCAxMzozMzo0MiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 178aA17kXsSz6V7z4EGr01/bhKGp+P5m1MwWe7Yey7o=


 
FGp3MqqFfWDJ6bDBamms5XCFIVphTN4TMpLOGZwLXro/pI3ZAaa5RT1AsdTVdYAxnwgzCIUfsdLZ
Ya9dyL9KkOucenRgHEldqKtpw1VSKAOguX7lWN0sffoHfk09UwGE55XOc+Ds8VzjN2lyBluouyHA
e2a8CcnC+fHtAxZoz3wC61pKeVSrgtojs1nI2P2ml6FvhXm520KP/02HerbRdEex8syslFA0NYUA
sj5Uh8zCBA0SaQP6CgdVvzdmP3IaAcLvVqD0uy7g6AmXg7hzuxwX+LqXNNaJShLKnsEy2eb8TSBa
8zFZHL5e2akB+txGvJ7d/USko9a/oH87RtajzQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTIyOA==
  openoces_opensign_layout_size_width MjI4OA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQyODU3ODEwNzE5MjQ5NTYxMjI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEphbiAyMCAxMzozNDo0MyBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Yzk2NGYzaHVKWEoyNDY3MjA2MTIvU0hBNTEyLzA3NTI5ODgwRkUyOTIxQkFDRDZCNzUxRTVFQzgyOUJBMUZEQkQ2MTVFMkJGRkZCMEIzRTYyQzExQzdCM0EwODVDRkQ0MEI2NEZGNDE4NTBFMjM2NjZCOTg5QThDQ0Y1QzkyQTFGNUQxQjQxMjIwOTA0REZGM0FCOTQ4MzU5QjE4



		2022-01-20T17:51:58+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




