o
martinsen

Radgivning & Revision

Boliginvest Frederiksberg A/S
Roret 167, 3070 Snekkersten

Arsrapport

1. januar - 31. december 2024

CVR-nr. 39 69 67 89

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 3. juni 2025.

Ole Sangill
dirigent



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Pategninger

Ledelsespategning

2 Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

5 Selskabsoplysninger

6 Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2024

7 Resultatopggrelse

8 Balance

10 Egenkapitalopggrelse

11 Noter

13 Anvendt regnskabspraksis

81072 Boliginvest Frederiksberg A/S - Arsrapport for 2024



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Boliglnvest Frederiksberg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snekkersten, den 3. juni 2025

Direktion

Ole Sangill

Direktar

Bestyrelse

Leif Ake Linden Ole Sangill Carsten Houtved

Formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Boliginvest Frederiksberg A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Boliginvest Frederiksberg A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtalen i note 1 om "Usikkerhed ved
ndregning og maling", hvori ledelsen redegar for den usikkerhed, der er forbundet med vaerdien af
tilgodehavendet hos tilknyttet virksomheder. Vi er enige i ledelses beskrivelse heraf og den
regnskabsmaessige behandling.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 3. juni 2025

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars Greve Jensen
statsautoriseret revisor
mne32199
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Selskabsoplysninger
Selskabet Boliginvest Frederiksberg A/S
Roret 167
3070 Snekkersten
CVR-nr.: 39 69 67 89
Hjemsted: Snekkersten
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
7. regnskabsar
Bestyrelse Leif Ake Linden, Formand
Ole Sangill
Carsten Houtved
Direktion Ole Sangill, Direktar
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Bankforbindelse Ringkjabing Landbobank A/S
Dattervirksomheder Ejendomsselskabet Aboulevard 53 ApS, Helsingor

Ejendomsudviklingsselskabet Aboulevard 53 ApS, Helsinger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i Ejendomme i Frederiksberg. Selskabet har overtaget byggeriet pa
Aboulevard 53, Frederiksberg. Byggeriet forventes afsluttet i lobet af 2026.

Vaesentlige andringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets bruttotab udger -43.625 kr. mod -45.743 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-43.922 kr. mod -296.606 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet

Usikkerhed ved indregning eller mdling

Der er usikkerhed ved indregning og maling forbundet med tilgodehavendet hos datterselskabet grundet
negativ egenkapital. Selskabets ledelse vurdere ikke at der er nedskrivningsbehov pa tilgodehavendet,
indregnet under finansielle anlaegsaktiver, grundet at selskabet har negativ egenkapital da
datterselskabet er ved at opfare en ejendom. Det forventes at datterselskabets egenkapital vil blive
reetableret igennem egen indtjening nar selskabets ombygning er faerdiggjort og ejendommen igen er
udlejet.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttotab -43.625 -45.743
Andre driftsomkostninger 0 -250.000
Resultat for finansielle poster -43.625 -295.743

2 @vrige finansielle omkostninger -297 -936
Resultat for skat -43.922 -296.679
Skat af arets resultat 0 73
Arets resultat -43.922 -296.606
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -43.922 -296.606
Disponeret i alt -43.922 -296.606
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.157.250 13.824.776
Finansielle anlagsaktiver i alt 18.157.250 13.824.776
Anlaegsaktiver i alt 18.157.250 13.824.776
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 145 2.670.844
Omsaetningsaktiver i alt 145 2.670.844
Aktiver i alt 18.157.395 16.495.620
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 3.700.000 1.250.000
Overfert resultat 14.438.359 9.118.280
Egenkapital i alt 18.138.359 10.368.280
Geeldsforpligtelser
Anden geeld 6.050.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.050.000
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 18.750 18.750
Anden geeld 286 58.590
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 19.036 77.340
Gaeldsforpligtelser i alt 19.036 6.127.340
Passiver i alt 18.157.395 16.495.620
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgarelse

Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 1.250.000 9.414.886 10.664.886
Arets overforte overskud eller underskud 0 -296.606 -296.606
Egenkapital 1. januar 2024 1.250.000 9.118.280 10.368.280
Kontant kapitalforhgjelse 2.450.000 5.364.001 7.814.001
Arets overforte overskud eller underskud 0 -43.922 -43.922
3.700.000 14.438.359 18.138.359
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er usikkerhed ved indregning og maling forbundet med tilgodehavendet hos datterselskabet
grundet negativ egenkapital. Selskabets ledelse vurdere ikke at der er nedskrivningsbehov pa
tilgodehavendet, indregnet under finansielle anlaegsaktiver, grundet at selskabet har negativ
egenkapital da datterselskabet er ved at opfgre en ejendom. Det forventes at datterselskabets
egenkapital vil blive reetableret igennem egen indtjening nar selskabets ombygning er

faerdiggjort og ejendommen igen er udlejet.

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Hovedtallene for virksomhederne ifalge de seneste godkendte arsrapporter

2024 2023
297 936
297 936

Regnskabs-

maessig veerdi
hos Boliglnvest

Frederiksberg
Ejerandel Egenkapital Arets resultat A/S
Ejendomsselskabet Aboulevard 53
ApS, Helsinggr 100 % -2.439.159 -89.892 0
Ejendomsudyviklingsselskabet
Aboulevard 53 ApS, Helsingor 100 % -4.577.454 -19.786 0
-7.016.613 -109.678 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabets tilgodehavende hos tilknyttet selskab, som ejer en investeringsejendom, som ved
faerdiggarelsen forventes at kunne genere tilstraekkelig indtjening til at tilbagebetale

tilgodehavendet.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet haeftelse for datterselskabet Ejendomsselskabet Aboulevard 53 ApS i

bankgaeld, som udggr DKK 9 mio pr. 31. december 2024.
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Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegranset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BoligInvest Frederiksberg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af aendre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet de-
klareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmaessige andel af arets resultat anses dette som indika-
tion pa vaerdiforringelse, der medferer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtryk-
kes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrem-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lave-
re end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser
@vrige gaxldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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