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Oak Estates ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Oak Estates ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 15. juni 2021

Direktion

Seren Grube Brandt Dragsdal
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Oak Estates ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Oak Estates ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Oak Estates ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 15. juni 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Oak Estates ApS
Kingosvej 3
2630 Taastrup

CVR-nr.: 33869789

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 4. august 2011

Hjemsted: Hgje-Taastrup

Seren Grube Brandt Dragsdal

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Oak Estates ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere ar bestéet af eje og udleje af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 73.867, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pd kr. 872.037.
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Oak Estates ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Oak Estates ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.
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Oak Estates ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen madles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Oak Estates ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pd lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., si-
fremt disse ikke indgér sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.
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Oak Estates ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Oak Estates ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
152.167 156.694
1 -57.488 -50.542
94.679 106.152
2 -20.812 -23.342
73.867 82.810
73.867 82.810
73.867 82.810

10

This document has esignatur Agreement-ID: b2bd39b8jQU242521470



Oak Estates ApS

Balance pr. 31. december 2020

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

3 4.370.000 4.370.000
4.370.000 4.370.000
4.370.000 4.370.000

4.500 4.500

23 4.977

4.523 9.477
73.059 29.904
77.582 39.381
4.447.582 4.409.381

11
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Oak Estates ApS

Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.

80.000 80.000

792.037 718.169

872.037 798.169

407.337 407.337

407.337 407.337

533.359 603.769

2.400.000 2.400.000

83.880 83.880

4 3.017.239 3.087.649

4 70.738 67.969

47.265 15.173

20.812 23.342

12.154 9.742

150.969 116.226

3.168.208 3.203.875

4.447.582 4.409.381
5
6

12
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Oak Estates ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort

kapital resultat [alt
80.000 718.170 798.170
0 73.867 73.867
80.000 792.037 872.037

13
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Oak Estates ApS

Noter til Arsrapporten

2020 2019
kr kr
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 57.488 50.542
57.488 50.542
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 20.812 23.342
20.812 23.342
3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 2.778.465
Kostpris 31. december 2020 2.778.465
Verdireguleringer 1. januar 2020 1.591.535
Veardireguleringer 31. december 2020 1.591.535
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 4.370.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Selskabet ejer to boligudlejningsejendomme beliggende i Keabenhavnsomradet.
Ejendommene har et samlet normalatkast pa 153 tkr. og et estimeret forrentningskrav pa 3,5
%.

14
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Oak Estates ApS

Noter til Arsrapporten

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Banker 671.738 604.097 70.738 227.073
Geld til realkreditinstitutter 2.400.000 2.400.000 0 2.400.000
Deposita 83.880 83.880 0 83.880
3.155.618 3.087.977 70.738 2.710.953

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet GBD Holding ApS (Administrationsselskab)
og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat og for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter og bank samt overfor eventuelt mellemvarende
med ejerforeninger er der givet pant i selskabets to ejendomme.

Selskabet har herudover ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

15
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12: 47: 09 sdr @Ir agsdal - hol di ng. dk : 34005

16- 06- 2021 Si gned Sgren Grube Brandt Dragsdal 176. 20. 60. 205

12:47:58 sdr @Ir agsdal - hol di ng. dk 134941
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Oak Estates ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Oak Estates ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 15. juni 2021

Direktion

Seren Grube Brandt Dragsdal
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Oak Estates ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Oak Estates ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 15. juni 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Oak Estates ApS
Kingosvej 3
2630 Taastrup

CVR-nr.: 33869789

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 4. august 2011

Hjemsted: Hgje-Taastrup

Seren Grube Brandt Dragsdal

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere ar bestéet af eje og udleje af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 73.867, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pd kr. 872.037.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Oak Estates ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen madles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pd lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., si-
fremt disse ikke indgér sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
152.167 156.694
1 -57.488 -50.542
94.679 106.152
2 -20.812 -23.342
73.867 82.810
73.867 82.810
73.867 82.810

10
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Balance pr. 31. december 2020

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

3 4.370.000 4.370.000
4.370.000 4.370.000
4.370.000 4.370.000

4.500 4.500

23 4.977

4.523 9.477
73.059 29.904
77.582 39.381
4.447.582 4.409.381

11
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.

80.000 80.000

792.037 718.169

872.037 798.169

407.337 407.337

407.337 407.337

533.359 603.769

2.400.000 2.400.000

83.880 83.880

4 3.017.239 3.087.649

4 70.738 67.969

47.265 15.173

20.812 23.342

12.154 9.742

150.969 116.226

3.168.208 3.203.875

4.447.582 4.409.381
5
6
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort

kapital resultat [alt
80.000 718.170 798.170
0 73.867 73.867
80.000 792.037 872.037

13
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Noter til Arsrapporten

2020 2019
kr kr
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 57.488 50.542
57.488 50.542
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 20.812 23.342
20.812 23.342
3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 2.778.465
Kostpris 31. december 2020 2.778.465
Verdireguleringer 1. januar 2020 1.591.535
Veardireguleringer 31. december 2020 1.591.535
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 4.370.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Selskabet ejer to boligudlejningsejendomme beliggende i Keabenhavnsomradet.
Ejendommene har et samlet normalatkast pa 153 tkr. og et estimeret forrentningskrav pa 3,5
%.

14
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Noter til Arsrapporten

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Banker 671.738 604.097 70.738 227.073
Geld til realkreditinstitutter 2.400.000 2.400.000 0 2.400.000
Deposita 83.880 83.880 0 83.880
3.155.618 3.087.977 70.738 2.710.953

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet GBD Holding ApS (Administrationsselskab)
og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat og for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter og bank samt overfor eventuelt mellemvarende
med ejerforeninger er der givet pant i selskabets to ejendomme.

Selskabet har herudover ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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  hashsumH YzZiZDMzMzhteFoyNDI1MjE0NzAvU0hBNTEyLzkwRjFGODJEQjc4MEE3OTU3RDkzQjY0NzZFNjQ2NkZENjFDREYzREQzRkQwNEZCQkI5MTlFM0E2N0IxQjlFM0M0N0Y1M0REQzc5MDZGOTg2Nzk1OTc3OTc0MkIyMzc1QzA5NEJDOUNENEQyNzhCN0QzRjhGMDE2N0Q0RTg3QjRF
  hashsumG NWY1MDUxOTZNV3gyNDI1MjE0NzAvU0hBNTEyLzdGQ0NGNjE2Njc2M0I5OENFQzU5QjQ4NkJCMEM4NDBGQjY5MTMwRkEzODdFRTZFRDcxQzU5RkU2NDFFRjQ0RTA5MTkxQjhEODI4MTI5M0E1QTM5RjMwM0VBRkI0NDcxMjMyMTk1MTQ1NDdEOEYwOEM0NjE5ODk4RTI5MjA1M0VD
  hashsumF Mjg4ZmY5ODNTV1gyNDI1MjE0NzAvU0hBNTEyLzM4NzkyQ0Q3ODc0MkFBRTA5MkM0NzE1ODY4NjFEMzlDREI2QjlFQkJCN0E4NjkwNTQ3QTc4M0MxQTRERjhBMUYwNkUyMDdBMjk3QkMwMDZERjM2RkY0QjdCMEM0NzI1MUMyM0JFQTUxNTk5QThCNzUwNDREMDZCRkFBMDRFMkNB
  hashsumE NmU2Yjc0NjJrbmgyNDI1MjE0NzAvU0hBNTEyLzZFNTlCOEUwNEQwRkFDRTQ3QkFEMkNFOTI2NzdDNURENDU0M0FGRkMzRkE2NjRBOEM0MDcwQkY4NUFBRkY3MkJEMUQwOTQwODM4NEI3MDEwNzZBMUY2NEFERDc4RUY2QTYwN0M0N0ZCNDVCQzkwNkU5NTIyMzdDRERFNEIwOTZG
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumD YWJmYWJlMDhTVU4yNDI1MjE0NzAvU0hBNTEyLzI4RDc2OTA5RjZCNzdDQTk5QkNDNDIwNkI5NjRBOUE2QTYyQTI1MDkxNkZGNzVGNEE4Mzc1QkI2NjExODNGOEFCMEU5RThFRDQ4MTRGNDlDMzVCNzlEQTMwM0U5NzQ5MkJEOTM1QzUxODg3QTdGNTg2OTkxMjMxOUMzRjk5NTE4
  hashsumC Nzk1MWNhZjVocnAyNDI1MjE0NzAvU0hBNTEyLzUxOUU2MzQ3QkZCNkJGODVCNkQ1RkZBRjAzOUVCNDhDODNCQUIyMzFGQTMzQjI2QUU5RTREMTI2NEE1NTExQjY4ODFGMTE1MjYzRDkzOUJGNjkwOTNDRThFRDc5OTdGM0RBQjMzMDUxMjQ4RjYwOEIyMUFBMjhGMTQ0NDNBNjc5
  challenge LTc3OTQ5MTIzMzA2MjE3MjMxNzI=
  hashsumB Y2JkMTE1NzhYalkyNDI1MjE0NzAvU0hBNTEyLzVGMjg1MjZGOEIzNDgyQzAwRTI4OUU5MDI4MzA5NDY5MTc2QTQ2NDM2N0JBRThDQ0Q4QkUzMjNDNkJEMkY5RDIzRDFFQkVDRjFDOEJCNjg0RjAyRkI1MEEzRDg0NzE3MjMzRDFFNUU3RDUzMjE2QzFCNkMzODY3QTA4RjQ3RUQ0




  
 
 
 
 
 
 qs5d3cd8XrWP0zBrLIDRfL2AQv95knvS28HsjZ6xHE8=


 
ieWLPz5VR0dh4ML5jUgLM9xM/kbTzNDMquOHRP/tZ0ID2XStiSbU+M7Cv+fsx7o5gmZzklskJXCf
O9wkt3syFF3MKJJ7zpjqyAUAHFlAojhSDn+3DGAB0xCmeY9YHkDvhGxYdhKHJyx+SJWTGo5Debw6
I4yrYfB/2jA2jNoKLib+DuLPKvGyyq010oMEfTWaIMTtnLGJde6aG/B4HfUlBdJDvS3ZC+zElNQ0
1U9s+R30uVfp9fceoTaLPeGtQKE92WADCrwBt23epmDQKJtWigNB/cQZ8ZspEVrB8rPUi0paYmwc
9kzwyX8V7CqTxRClS5XTSbcc08d/fhyk8zTndw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojg4LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvODguMA==
  challenge 5554774364177486787
  hashsumB cbd11578XjY242521470/SHA512/5F28526F8B3482C00E289E9028309469176A464367BAE8CCD8BE323C6BD2F9D23D1EBECF1C8BB684F02FB50A3D84717233D1E5E7D53216C1B6C3867A08F47ED4
  hashsumC 47380f64MxY242521470/SHA512/316C5DCFBA3312BB51AFFA45C89FC8E716902B9BDCF3924652FD37DB28F603563C05FD80CF06F5148C651B5867AD6FDE899335E939771F762FCA3DB99DCC0965
  hashsumD 7951caf5hrp242521470/SHA512/519E6347BFB6BF85B6D5FFAF039EB48C83BAB231FA33B26AE9E4D1264A5511B6881F115263D939BF69093CE8ED7997F3DAB33051248F608B21AA28F14443A679
  hashsumE abfabe08SUN242521470/SHA512/28D76909F6B77CA99BCC4206B964A9A6A62A250916FF75F4A8375BB661183F8AB0E9E8ED4814F49C35B79DA303E97492BD935C51887A7F5869912319C3F99518
  hashsumF 6e6b7462knh242521470/SHA512/6E59B8E04D0FACE47BAD2CE92677C5DD4543AFFC3FA664A8C4070BF85AAFF72BD1D09408384B701076A1F64ADD78EF6A607C47FB45BC906E952237CDDE4B096F
  hashsumG 92cb2ebdntk242521470/SHA512/5CD8DFF875A11347E33DF9D809505AD52D05C326632957108F52E50F233D7BCF1464DBC921386A24761F79605DF026DF4C5755BF0738BF9F37124CD566ADDD71
  hashsumH 288ff983SWX242521470/SHA512/38792CD78742AAE092C471586861D39CDB6B9EBBB7A8690547A783C1A4DF8A1F06E207A297BC006DF36FF4B7B0C47251C23BEA51599A8B75044D06BFAA04E2CA
  hashsumJ 5f505196MWx242521470/SHA512/7FCCF6166763B98CEC59B486BB0C840FB69130FA387EE6ED71C59FE641EF44E09191B8D8281293A5A39F303EAFB447123219514547D8F08C4619898E292053EC
  hashsumK c6bd3338mxZ242521470/SHA512/90F1F82DB780A7957D93B6476E6466FD61CDF3DD3FD04FBBB919E3A67B1B9E3C47F53DDC7906F9867959779742B2375C094BC9CD4D278B7D3F8F0167D4E87B4E
  hashsumAB aadfb320Qqx242521470/SHA512/0C6891322E37BC75223D439BDC3AA98D03ED91606A5F42AE0C7DAFDB0F103023718A58B789628C886ACC6958E90F62508E8B940F3B72F6F14E9BED8B9802BF30
  hashsumBB 39271b36jqM242521470/SHA512/5FBF9C0D53A557FE7A9080AAF0377BB887051E32EA0006F55F3565928DB7C6431FDC00B40F4CD5E88ED2ACA35BD056641B55883CA32AFAAA0C459A65E18DC2D0
  hashsumCB b2bd39b8jQU242521470/SHA512/6A76950E1F0A06853AF4D487C6D7924CAA28BA16B1D14B8BF4289A5A813E08F4EA7C5CADE5D24E7C288886C3DE9DE7F07D4C9ECFB777E679291990B833DAA73C
  hashsumDB 85ed11d1gNk242521470/SHA512/B2A7C2AD676D428B5738B59F69127857EA4D31FE687DB924B4396138D9986030BECC6625384540CE6EABD510264CFC9953E955FED01B3F211D4C1606BA3CD155
  hashsumEB 2fad98acUzw242521470/SHA512/51BCCAFA0C9E05B3D7EFA0A34C89FF5791CD33989168FDB0BCB52525EC7D4FB05EC9BE9808358EA35A2912660143AC05E10C93ADE151AA717B1467723B9FCD83
  hashsumFB de6f1203zSs242521470/SHA512/824A4F31B3FE65371E7E3A277C2B1EAC29F14C4F4D6E7095E52214549E7575817F3D9DF6535B868C2F4243376EEF82F45C89A26871F5379DBFBFBD06725324E2
  hashsumGB fb3484acRSy242521470/SHA512/AAA7ADBB3EBA565218A4B31F452897D625FA01CC5AB169611142A1C42BF8C7EE9F20A7D2B5E1E4284C6ADC9B2975D73844C2C412BD50B9472FD44A2753DBF1FD
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNiAxNDozNjowMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Wnzmb2PKWQQqAbCIdm6TKZnjXxCTdO1bwQ6tusHDaLk=


 
pZpZIu/VNAycMudFb0yESa2v5UKFpCm+QZCtev8Nt0zuvM/cC1YauCshA1jla+PUHje8Xt4kDv9s
D+s2vFYg/P9U4LA4NZcdhQVaD1RCJN/FitK33esnXJxEMT1iVaxkxVG2XD8B/GTZjPSJvoDOQG35
iKCZmYGdoM+GgcPUBEbbdPnLzJy4hkD7oyP78vOQ6dQB/8UnoQVur7giyqJshLRFQlfU1dQH3B3M
R5UM1Y8lX3WU5x5j8rc1/IdlmIZe3op8TapdBqr33umAt+beUuEdbXIZe/fPP18QkSJ2UVF0SuhY
AXTGwmJ//ufKs4gSX2KBceTzVwJhJFHAUVBHGw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojg4LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvODguMA==
  challenge -9209930416372997208
  hashsumB abfabe08SUN242521470/SHA512/28D76909F6B77CA99BCC4206B964A9A6A62A250916FF75F4A8375BB661183F8AB0E9E8ED4814F49C35B79DA303E97492BD935C51887A7F5869912319C3F99518
  hashsumC 5f505196MWx242521470/SHA512/7FCCF6166763B98CEC59B486BB0C840FB69130FA387EE6ED71C59FE641EF44E09191B8D8281293A5A39F303EAFB447123219514547D8F08C4619898E292053EC
  hashsumD b2bd39b8jQU242521470/SHA512/6A76950E1F0A06853AF4D487C6D7924CAA28BA16B1D14B8BF4289A5A813E08F4EA7C5CADE5D24E7C288886C3DE9DE7F07D4C9ECFB777E679291990B833DAA73C
  hashsumE fb3484acRSy242521470/SHA512/AAA7ADBB3EBA565218A4B31F452897D625FA01CC5AB169611142A1C42BF8C7EE9F20A7D2B5E1E4284C6ADC9B2975D73844C2C412BD50B9472FD44A2753DBF1FD
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNiAxNDo0NzozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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