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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Filucca
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 18. december 2024

Direktion
Mads Jepsersen Fie Hammershgy
Direktgr Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Filucca Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Filucca Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 18. december 2024

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Alex Hoffmann Kristensen
statsautoriseret revisor
mne33705
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Selskabsoplysninger
Selskabet Filucca Invest ApS
Elme Alle 10
9000 Aalborg
CVR-nr.: 42 63 88 89
Stiftet: 30. august 2021
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Mads Jepsersen, Direktgr
Fie Hammershgy, Direktgr
Revisor Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af fast ejendom.

Vasentlige &ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 279.153 mod 148.594 sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr
-14.729 mod 124.739 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som mindre tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 279.153 148.594
Vardiregulering af investeringsejendomme -950 167.901
Driftsresultat 278.203 316.495

1 @vrige finansielle omkostninger -295.170 -158.251
Resultat for skat -16.967 158.244
Skat af arets resultat 2.238 -33.505
Arets resultat -14.729 124.739

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 124.739
Disponeret fra overfgrt resultat -14.729 0
Disponeret i alt -14.729 124.739
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2024 2023

Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 7.880.000 7.880.950
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.880.000 7.880.950
Anlzegsaktiveri alt 7.880.000 7.880.950
Aktiver i alt 7.880.000 7.880.950
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Balance 30. juni
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Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfprt resultat 1.089.008 1.103.738
Egenkapital i alt 1.129.008 1.143.738
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 288.175 290.413
Hensatte forpligtelser i alt 288.175 290.413
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.332.154 4.373.876
Geld til pengeinstitutter 659.167 733.181
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.991.321 5.107.057
3 Kortfristet del af langfristet geeld 80.494 80.706
Geld til pengeinstitutter 137.263 0
Forudbetalinger fra lejere 0 15.131
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.115.477 1.099.020
Selskabsskat 0 19.206
Anden geeld 138.262 125.679
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.471.496 1.339.742
Geaeldsforpligtelser i alt 6.462.817 6.446.799
Passiver i alt 7.880.000 7.880.950
Oplysninger om dagsvaerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Filucca Invest ApS - Arsrapport for 2023/24 7
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Noter

2023/24 2022/23
1.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 295.170 158.251
295.170 158.251
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2023 6.544.355 5.838.405
Tilgang i arets Igb 0 705.950
Kostpris 30. juni 2024 6.544.355 6.544.355
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2023 1.336.595 1.168.694
Arets regulering til dagsvaerdi -950 167.901
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2024 1.335.645 1.336.595
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 7.880.000 7.880.950

Selskabets ejendomme omfatter en ejerlejlighed samt en udlejningsejendom i Aalborg. Begge
ejendom indeholder udelukkende bolig-lejemal.

Ved opggrelse af afktastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tileegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi er som fglger:

30/6 2024
Afkastkrav, bolig, Aalborg, gns (%) 4,06%
Driftsafkast, bolig, Aalborg (t.kr) 320
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Noter

nnn

3. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Galdi alt del af lang- geeld Restgeeld
30/6 2024 fristet gaeld 30/6 2024 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 4.412.648 80.494 4.332.154 4.017.691
Geeld til pengeinstitutter 659.167 0 659.167 0
5.071.815 80.494 4,991.321 4.017.691

4. Oplysninger om dagsvaerdi

Dagsveerdi 30. juni 2024

Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Investerings-
ejendomme

7.880.000

-950

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.000 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udggr 7.880 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 200 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa

Ejerpantebrevet giver pant i eiendpommmen Borgmestervaenget 12, 3 th.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen eventualforpligtelser.

i alt 700 t.kr. til sikkerhed for bankgzaeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Filucca Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendommen
samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel gaeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi.
Ejendommene veerdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestrgmme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner
grundlag for ejendommens dagsveerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til
sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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