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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 20. marts - 31.
december 2019 for PW Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 20.
marts - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense M, den 9. juni 2020

Direktion

Poul Sall Fuglsang
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Til den daglige ledelse i PW Bolig ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PW Bolig ApS for perioden 20. marts - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense M, den 9. juni 2020
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

Sgren Bgggild Lund
registreret revisor
mne859

Side 4

Penneo dokumentnggle: X85AS-WV3J8-NLFN8-807JY-J57A0-JMMBE



A\

A\

@

Selskabet

Direktion

Revisor

PW Bolig ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at kgbe og salge fast ejendom, udvikle/ombygge disse med
henblik pa efterfglgende salg eller udlejning samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Virksomheden har i forbindelse med den nuvarende Corona-krise taget de ngdvendige skridt, til at
minimere de gkonomiske effekter. I alt vasentlighed opretholdes indtjenings grundlaget. Traekker
krisen leengere ud, er det usikkert hvorvidt dette indtjenings grundlag kan forsatte.

Det er ledelsen vurdering, at de har den ngdvenlige kapacitet til at klare krisen.

Der er igvrigt efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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AKTIVER

2019
2 Grunde OZ DYZNINGET .....cccuueiiiiiieiiiieeiiee ettt ettt 2.094.160
Materielle anlaegsaKktiver.................coociveiiiiiiiiiieee e 2.094.160
ANLAEGSAKTIVER ..ot 2.094.160
SeISKADSSKAL.......oouiiiiiiiiiiiiiiiic e 11.508
Udskudt SKatteaKiV .....c.eecverieiiiriiniiiiieieneeiecreseeie et 11.480
Tilgodehavender ..................cccooeiiiiiiiiiceceee e 22.988
Likvide beholdninger .................cccooieiiiiiiiiiiieceeeeeee e 44.887
OMSZAETNINGSAKTIVER .....cccooiiiiiiiiiiineeeeee e 67.875

AKTIVER . ...t 2.162.035
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PASSIVER
2019
Virksomhedskapital ..........coociiiiiiiiiiiiiiieeee e 50.000
OVEr Bt TESULLAL. ...coueeiiiiiieeieee et -83.425
EGENKAPITAL.......cooiiiiiiiitee ettt -33.425
DEPOSIEA ...ttt ettt 34.000
Langfristede gaeldsforpligtelser ..................ccoooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee 34.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........ooccevviiiiiiiiniieeniieeniieenieeene 28.625
Geld til tilknyttede virkSOmheder ...........cccvveeiieeriiieeniieciee e 2.132.835
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................ccooooiiiiiiiiiiiiieeeeee e, 2.161.460
GZELDSFORPLIGTELSER ........ocooiiiiiiieeeeeseee e 2.195.460

PASSIVER ..ot 2.162.035
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2019
Virksomhedskapital Primo ..........ccocceeeviieiiiieiiiieiieeeeeee e 50.000
Virksomhedskapital ultimo ................c.ccccooiiiiiiiiiie, 50.000
ATELS TESUILAL ... vov oo e s e e e s e s s e e s s, -83.425
Overfort resultat LTI .........oooeeeeiiiieieeeee e eeees -83.425
EGENKAPITAL. ... ..o aaesesasaesnennns -33.425
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1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets reSultat............ccoccveeeeviieiiiieeieeieeeee e
Regulering af udskudt sKat ...........coocuiiiiiiiiiiiiiiiieeee e

Skat af arets resultat i alt............cccooeiiieiieeeeee e

2 Materielle anlaegsaktiver
Tilgang 1 AretS 1@ ....oveeviiiiciicieceeeee e
Kostpris 31. december 2019

Materielle anlaegsaktiverialt.....................ccocoooiiiiiiiiiii,

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Grunde og
bygninger

2.094.160

2.094.160

2.094.160

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indregning
og stgrre vedligeholdelsesarbejde mv. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne

magleres bedgmmelser af markedsniveauet. Der forventes ingen tomgang 1 2020.

Dagsverdi af investeringsejendommene udggr kr. 2.094.160
Afkastkrav -0,58 %
Omkostninger 118 % af lejeindtegterne
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GENERELT

Arsregnskabet for PW Bolig ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afl@gges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PFHolding Fyn ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten
Som fglge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet haefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfg@rselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel verdi.
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