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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Ejendomsselskabet Guldsmedgade 40 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 4. januar 2023

Direktion

John Ankjzer Rasmussen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Guldsmedgade 40 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Guldsmedgade 40 ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 pa grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus C, den 4. januar 2023

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 29 69 00 65

Morten Ballum Lind Birkebaek
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34278
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Selskabet

Direktion

Revisor
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Ejendomsselskabet Guldsmedgade 40 ApS
Rahgj Alle 7 A
8270 Hgjbjerg

CVR-nr.: 297769 89

Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Stiftet: 17. august 2006

Hjemsted: Aarhus

John Ankjzaer Rasmussen

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
Veerkmestergade 3, 4. sal

8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Guldsmedgade 40 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Ejendom

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom beliggende Guldsmedgade 40, 8000 Aarhus C,
som blev anskaffet i 2008.

Ejendommen (niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) veerdianseettes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow-
model baseret pa forventede fremtidige nettopengestrsmme for en 1-arig periode. Afkastbaserede
modeller er karakteriseret ved, at de fremtidige pengestrgmme ved at besidde en investeringsejendom
kapitaliseres ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen fastseettes baseret pa et
markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom, det vil sige en sats, der afspejler
aktuelle markedsvurderinger af usikkerhed forbundet med belgb og tidspunkt for pengestrgmmene. De
fremtidige pengestrsmme fastsaettes pa baggrund af palidelige skgn over stgrrelsen af og tidspunktet
for de fremtidige ind- og udbetalinger, herunder skgn over stgrrelsen og tidspunktet for
lejeindbetalinger, genudlejning af ikke-udlejede lokaler, afholdelse af reparations- og
vedligeholdelsesarbejder, afholdelse af andre omkostninger forbundet med at besidde
investeringsejendomme.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfogrt resultat
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Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

789.400 1.155.586

0 100.000

1 -314.079 -247.673

475.321 1.007.913

2 -104.554 -221.725

370.767 786.188

350.000 750.000

20.767 36.188

370.767 786.188
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlzegsaktiveri alt

Aktiver i alt
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Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
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Balance 30. september

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 3.061.543 3.040.776
Foreslaet udbytte 350.000 750.000
Egenkapital 3.536.543 3.915.776
Hensaettelse til udskudt skat 2.941.573 2.844.103
Hensatte forpligtelser i alt 2.941.573 2.844.103
Banker 4.832.157 5.060.881
Deposita 113.728 113.728
Langfristede galdsforpligtelser 3 4.945.885 5.174.609
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 230.000 270.000
Banker 4.965.759 5.043.281
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.300 9.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.283.134 2.282.796
Selskabsskat 7.084 24.662
Skyldige moms og afgifter 80.722 112.586
Anden geeld 0 323.187
Kortfristede galdsforpligtelser 8.575.999 8.065.512
Gealdsforpligtelser i alt 13.521.884 13.240.121
Passiver i alt 20.000.000 20.000.000

10
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Langfristede galdsforpligtelser

Banker
Deposita

4 Hovedaktivitet
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2021/22 2020/21
kr. kr.
143.672 78.829
170.407 168.844
314.079 247.673
7.084 24.662
97.470 197.063
104.554 221.725
Geeld

Geald 30. september Afdrag Restgaeld

1. oktober 2021 2022 naeste ar efter 5 ar
5.330.881 5.062.157 230.000 3.860.000
113.728 113.728 0 0
5.444.609 5.175.885 230.000 3.860.000

Selskabets hovedaktivitet er drift af hotelaktivitet samt at administrere og investere i fast ejendom

samt hermed beslaegtede aktiviteter.

5 Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med J.A. Hotel Invest ApS. Som dattervirksomhed hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for skatter inden for

sambeskatningskredsen.

11
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Noter

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut m.v. er der deponeret
realkreditpantebrev DKK 10.098.000 med pant i selskabets investeringsejendom.

Til sikkerhed for mellemveaerende med realkreditinstitut m.v. er der deponeret
realkreditpantebrev EUR 65.537 med pant i selskabets investeringsejendom.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret
skadelgsbrev DKK 2.650.000 med pant i selskabets investeringsejendom.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret
ejerpantebrev DKK 3.450.000 med pant i selskabets investeringsejendom.

Bogfa@rt vaerdi af selskabets investeringsejendom er pr. 30.09.2022 DKK 20.000.000.

12
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  "birthdate": "1964-03-17",

  "exp": "1675326860",

  "iat": "1675323260",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0954ad55-8193-4f38-9bfd-8ae1f7578e28",

  "name": "John Ankjær Rasmussen",

  "nonce": "638109200344906309.MTNhMGNhNzktODlmMi00ZGFmLWE4ZDEtODc5ODU3YWEwMzYxOGUyNjMxMTUtMzBiYy00OWY0LTkzYWEtZjhjMzI3Y2VlNDNj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "127a4e4e-b1a0-47e3-afa0-b7ae6c952791",

  "rat": "1675323234",

  "sid": "074db89c-63c0-45c7-a49b-7871b922b696",

  "sub": "127a4e4e-b1a0-47e3-afa0-b7ae6c952791",

  "transaction_id": "e4007af1-cd1c-46ed-a15b-069c1191fba1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWRkMGE0ZDEtNjU1NS00NzQ0LTkwYzYtNmExY2U3MTEwZThlfDAwMDAwMDAxfDMwZWZmOTFlLWI3NmUtNDljYy04M2E2LWU1OGU1MjZmNTllOXwyNDkyODEwMDE=",

  "signedAtUtc": "2023-02-02T07:38:39.0271098Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249281001",

  "agreementId_65321ajtWKW249281001": "65321ajtWKW249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e83d20spWTM249281001": "e83d20spWTM249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cd7339YZQHY249281001": "cd7339YZQHY249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_860bf4PkzXW249281001": "860bf4PkzXW249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ed813dZZUXh249281001": "ed813dZZUXh249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_deac74URuyn249281001": "deac74URuyn249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3434efYSxMw249281001": "3434efYSxMw249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_18a0f5sNzMp249281001": "18a0f5sNzMp249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cd0ddauNHkp249281001": "cd0ddauNHkp249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fdabf1PRtgW249281001": "fdabf1PRtgW249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ae4bd2njsxU249281001": "ae4bd2njsxU249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c65cfdHxZTU249281001": "c65cfdHxZTU249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "6NDj3s2xkwSgO-guGvCyRg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1675323671",

  "birthdate": "1964-03-17",

  "exp": "1675327272",

  "iat": "1675323672",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "651b74eb-c165-4190-9ee2-3e79d3c3dc26",

  "name": "John Ankjær Rasmussen",

  "nonce": "638109204467725402.NWU3ZDI2NWItZmMzMy00NjliLThmMjMtMGE1MGM3ZDVlNDBjZTdmZGJmYWItMjVkYS00MWRkLThiNGMtZjViZmIxOWE4OTEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "127a4e4e-b1a0-47e3-afa0-b7ae6c952791",

  "rat": "1675323647",

  "sid": "fd97c531-5018-48fc-a0a3-43aea0c10b25",

  "sub": "127a4e4e-b1a0-47e3-afa0-b7ae6c952791",

  "transaction_id": "b47e7137-0ad7-49be-a31f-19cdb56c9006",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWRkMGE0ZDEtNjU1NS00NzQ0LTkwYzYtNmExY2U3MTEwZThlfDAwMDAwMDAzfDBmMzMxZTEwLTM2YmUtNDIyNC1iZjQ1LTEwNDM4N2YzMTFiYnwyNDkyODEwMDE=",

  "signedAtUtc": "2023-02-02T07:41:52.3024229Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249281001",

  "agreementId_65321ajtWKW249281001": "65321ajtWKW249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e83d20spWTM249281001": "e83d20spWTM249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_cd7339YZQHY249281001": "cd7339YZQHY249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_860bf4PkzXW249281001": "860bf4PkzXW249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6a9ab1pXynr249281001": "6a9ab1pXynr249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6dd64chUpXs249281001": "6dd64chUpXs249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bcc9e3RWhKx249281001": "bcc9e3RWhKx249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_24b025JPgHS249281001": "24b025JPgHS249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "n09PJ2wGV2nlA-ETLrAWqQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1675323592",

  "birthdate": "1978-09-11",

  "exp": "1675327193",

  "iat": "1675323593",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fd6fda97-0377-4c7b-a5d7-d40823428c1f",

  "name": "Morten Boye Ballum Birkebæk",

  "nonce": "638109203524571006.MWUwNjdmNjYtNGNmOC00ZmE2LWEyNGItYzFiMmE2ODk2MTAzMTgwNzEwZjMtYzk3MC00YjllLWE1ZWEtYzExZWM5MGIyZDZj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",

  "rat": "1675323552",

  "sid": "e314f231-f183-4d7b-9b59-dfaf0dd01b0b",

  "sub": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",

  "transaction_id": "70b97118-d6e1-4e20-bb05-a139151e297c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWRkMGE0ZDEtNjU1NS00NzQ0LTkwYzYtNmExY2U3MTEwZThlfDAwMDAwMDAyfGIyOGE4MWIyLTE4MzctNDcxMC1iOThhLTJlODk3ZDQ1NWQ1ZnwyNDkyODEwMDE=",

  "signedAtUtc": "2023-02-02T07:40:24.3135316Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249281001",

  "agreementId_65321ajtWKW249281001": "65321ajtWKW249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e83d20spWTM249281001": "e83d20spWTM249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cd7339YZQHY249281001": "cd7339YZQHY249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_860bf4PkzXW249281001": "860bf4PkzXW249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ed813dZZUXh249281001": "ed813dZZUXh249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_deac74URuyn249281001": "deac74URuyn249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3434efYSxMw249281001": "3434efYSxMw249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_18a0f5sNzMp249281001": "18a0f5sNzMp249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cd0ddauNHkp249281001": "cd0ddauNHkp249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fdabf1PRtgW249281001": "fdabf1PRtgW249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ae4bd2njsxU249281001": "ae4bd2njsxU249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c65cfdHxZTU249281001": "c65cfdHxZTU249281001 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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