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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2012 — 30. september 2013 for
PG Invest Fredericia ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Selskabskapitalen er delvist tabt. Selskabet er imidlertid indei en positiv udvikling, og har i de seneste 3 ar
givet overskud. Selskabskapitalen forventes derfor reetableret gennem de kommende &rs indtjening.

Den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Fredericia, den 15/10/2013

Direktion

Flemming Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjeren i PG INVEST FREDERICIA ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for PG INVEST FREDERICIA ApS for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Sel skabskapitalen er delvist tabt, hvorved selskabet er omfattet af sel skabslovgivningens
kapital-bestemmelser. Vi ska derfor henvise til ledel sespategningen, hvoraf det fremgar, at
sel skabskapitalen forventes reetableret ved de kommende ars indtjening.

Fredericia, 15/10/2013

M. Petersen P. Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MOGENS PETERSEN MOGENS PETERSEN

STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB

STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PG Invest Fredericia ApS for regnskabsaret 1. oktober 2012 — 30. september 2013 er aflagt
i overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende &r.

GENERELT OM VARDIANSATTELSESPRINCIPPER

Indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-skabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser (gedd) indregnesi balancen, nar selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at fremtidige betalinger o.lign. vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pali-deligt.
Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsregn-skabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsperioden.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Der er foretaget sammendrag af posterne nettoomsadning, vareforbrug, andre driftsindtagyter og eksterne
omkostninger til posten " bruttofortjeneste”, jf. arsregnskabslovens § 32.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regn-skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger samt tillaag og godtgerelse
under a contoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med dets modersel skab. Koncernens samlede selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Der foretages fuld fordeling med
refusion vedregrende sel skaber med skattemaessige underskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel-sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen (opskrivninger).

Balance

Anlagysaktiver

Ejendomme males til kostpris tillagt renoverings- og finansieringsomkostninger i ombygningsperio-den.
Efter endt renovering males ejendommene til kreditinstitutternes seneste beldningsvurdering. Eventuelle
opskrivninger i forbindelse hermed, indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af den udskudte skat pa
opskrivningen. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen incl. opskrivninger med fradrag af eventuel restvaardi
efter afduttet brugstid.

Ejendomme af skrives driftsgkonomisk ud fra felgende forventede levetider:
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Bygninger 100 &
En aandring af den vurderede salgspris for ggendommen indregnes direkte i balancen. Andring i ud-skudt
skat samt andring i reserve for opskrivning, som fglge af andring i den vurderede salgspris, indregnes
ligeledes direkte i balancen.
Ved en opgarelsetil Dagsvaadi efter " Afkastmodellen” svarer den bogferte vaardi til en forrentning pa 4,2%
Driftsmidler males pa grundlag af anskaffel sessummen med fradrag af driftsgkonomiske afskrivninger ud
frafelgende forventede levetider:

Driftsmidler 5 &
Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.
Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg er optaget efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender til den vaardi,
hvormed de forventes at indga.

Periodeaf graansningsposter
Periodeaf graansningsposter omfatter afholdte omkostninger, eller en del af en afholdt omkostning, som
vedrarer det efterfalgende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil nominel vaardi.

Udskudt skat

Det er selskabets politik at henfare sel skabsskat til det ar, hvori indkomsten regnskabsmaessigt konstateres,
uanset om indkomsten medregnesi den skattepligtige indkomst pa et andet tidspunkt. Udskudt skat svarer
sdledestil den skat, der vil udlgses, séfremt selskabets aktiver realiserestil bogfert vaadi, og skattemaessige
henlasggel ser tilbagefares.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.

Sel skabsskat
Arets beregnede selskabsskat indregnes i balancen under skatteforpligtelser eller tilgodehavende
sel skabsskat.
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Resultatopgerelse 1. okt 2012 - 30. sep 2013

Note 2012/13

kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........ccoccoverieiieienieseee e 718.641
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ........ 1 -76.031
Resultat af ordinaer primagr drift ... 642.610
Andrefinansielle INALaBLEr .........ccooiiiiiiiiee e 0
@vrige finansielle OMKOSININGET .........ooeieriirirereeeee e -358.161
Ordinaert resultat far SKat ........cccovereiniiieieeee e 284.449
Ekstraordinaert resultat far skat ..........ccoceverereeieieieeee e 284.449
SKat af ArEtSTESUITAL ......cocveeeiieieieeeeeee et 2 -84.388
ATEESTESUITAL .oooeeeeecici st 200.061
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccccevevevevevenennnee, 0
OVEITAIT FESUITAL .......ceeeiieeeeeeie e s 200.061
R L PRSP 200.061
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2011/12
kr.

714.481
-152.059
562.422

155
-413.882

148.695

148.695
-26.085
122.610
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Balance 30. september 2013

Aktiver
Note 2012/13 2011/12
Kr. Kr.
Grunde 0g bygniNger ..o 15.917.792 15.993.823
Materielle anlaagsaktiver i alt ..., 3 15.917.792 15.993.823
ANIBRgSAKEIVEr T Al .ovieeeiieeeee s 15.917.792 15.993.823
Udskudte SKatEaKEiVEY .........cccoveiieririeie e 152.361 207.468
ANdre tilgodehavender ..o 64.116 75.145
Periodeaf graanSniNgSPOSLEr ........cccveeeeieeie e e 22.724 21.263
Tilgodehavender i alt .........ccoveeiieiicece e 239.201 303.876
Likvide beholdninger .........cocoooeiiiii e 102.168 73.262
OmMsaNIiNgSaKLIVEr 1 alt ..o 341.369 377.138
AKTIVER T ALT et 16.259.161 16.370.961
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Balance 30. september 2013

Passiver

Registreret kapital MV. .......cccoooeiiiieccceee e
Reserve for OpSKIVNINGE! .......ccooeeieiiireere et
OVEITAIt rESUITAL ......eocveeeeeeeeeie e

Egenkapital i @lt .....ccooeeiieieee e

Hensadtelse til udskudt SKat ..........coveeeeeierenesceseeee e

Hensatte forpligtelsar i alt ..o
Gadd til reakreditinSttULLEr ......cveeeeeieeceee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccocoeveevviieiecec e

Gad til DANKEN ....veeeeeeeeee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccovecvieennnen.

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note

2012/13
kr.
125.000
1.695.272
-1.709.208

111.064
533.155
533.155
12.000.000
12.000.000

27.504
3.267.355
320.083

3.614.942

15.614.942

16.259.161
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2011/12
kr.
125.000
1.630.070
-1.909.269

-154.199
569.076
569.076

12.000.000
12.000.000

645.387
2.982.885
327.812

3.956.084

15.956.084

16.370.961
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2012/13 2011/12

kr. Kr.
Bygninger 76.031 152.059
76.031 152.059

2. Skat af aretsresultat

2012/13 2011/12

kr. kr.
Aktuel skat 34.331 23.349
Regulering af skatteaktiv 20.776 -11.088
Regulering af udskudt skat 20.281 13.824
84.388 26.085

3. Materielle anlaegsaktiver i alt
GEjendom
kr.
Kostpris primo 14.920.399
Kostprisultimo 14.920.399
Opskrivninger primo 2.173.426
Opskrivninger ultimo 2.173.426
Af- 0g nedskrivning primo -1.100.002
Arets afskrivning -76.031
Af- og nedskrivning ultimo -1.176.033
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 15.917.792
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4. Registreret kapital mv.
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Kr.
Anpartskapital primo 125.000
Anpartskapitalen kr. 125.000 er fordelt i kapitalandele
akr. 1.000 og multipla heraf.
Der har ikke vagret andringer i anpartskapitalen i de seneste
5 regnskabsar.
5. Egenkapital i alt
Virksomhedskapital R&qer\{efor Overtart lalt
opskrivninger resultat
kr. kr. Kr. Kr.
Saldo primo 125.000 1.630.070  -1.909.269 -154.199
Regulering pga. aandret
Kattesats 65.202 65.202
Aretsresultat 200.061 200.061
Egenkapital ultimo 125.000 1.695.272  -1.709.208 111.064

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af den langfristede gadd forfalder kr. 11.010.622 efter 5 &r.

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev pa

kr. 8.000.000 med pant i g endommen Prinsessegade 32, Fredericia.

Den bogferte vaardi af de pantsatte aktiver udger kr. 15.841.764.
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8. Oplysning om g erskab

Naertstédende parter

Anpartskapitalen gjes af :
Hejbo Invest ApS Fredericia, Vejle Landeve 38, Fredericia
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