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Investeringsselskabet af 19. maj 2003 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2014 for Investeringsselskabet af 19. maj 2003 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 27. maj 2015

Direktion

ter Johansen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet af 19. maj 2003 ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Investeringsselskabet af 19. maj 2003
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlzegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opné begreenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved
en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af
resultatet af selskabets aktivitet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold

Selskabet har i strid med skattelovgivningens krav ikke indberettet oplysninger rettidigt, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Kgge, den 27. maj 2015

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab

g

Sgren Nielsen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Investeringsselskabet af 19. maj 2003 ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malies til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer
vil fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaeegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes

modtaget. Nettoomszetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og eventuel restveerdi:

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskelilen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved fgrste méling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes | resultatopgerelsen.

Dagsvzerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Veerdien opggres med
baggrund i ejendommens forventede driftsafkast far renter og et forrentningskrav, der er fastsat
pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De
individuelle forhold vedrarer ejendommens beliggenhed, type, lejeres bonitet, vilkar i
lejekontrakter, ejendommens anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspgrgsel.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seaedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vzerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere

ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggerelsen
over laneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrgrene investeringsejendomme males til dagsveerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraesningsposter, opfart som forpligtelser, udgares af modtagne betalinger vedrerende
indteegter i de efterfglgende regnskabsar.




Note

1

Investeringsselskabet af 19. maj 2003 ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Anvendelse i alt

10
2014 2013
kr. kr.

891.256 138.975
34.798 23.981
5.439 2.055
-148.502 -55.270
782.991 109.741
-198.684 -29.573
584.307 80.168
584.307 80.168
584.307 80.168




Note

2

Investeringsselskabet af 19. maj 2003 ApS
Balance pr. 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

11
2014 2013
kr. kr.

732.199 2.686.484
732.199 2.686.484
732.199 2.686.484
983.802 591.404
0 4.668
62.193 60.065
1.045.995 656.137
1.045.995 656.137
1.778.194 3.342.621




Note

3 EGENKAPITAL I ALT

4 Langfristet gaeld i alt

Investeringsselskabet af 19. maj 2003 ApS

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat

Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Gald til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter m.v.

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristet geeld i alt
GAELDIALT

PASSIVER I ALT

5 Eventualposter, pantszetninger og sikkerhedsstillelser

12
2014 2013

kr. kr.
126.000 126.000
925.261 340.954
1.051.261 466.954
557.686 1.955.534
14.850 57.600
572.536 2.013.134
11.300 106.826
82.493 699.799
10.000 10.000
44 884 45.908
5.720 0
154.397 862.533
726.933 2.875.667
1.778.194 3.342.621
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Noter 13

2014 2013
Note kr. kr.

1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 194.016 28.624
Arets regulering af udskudt skat 4.668 949
198.684 29.573

2 Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom er veerdiansat til anskaffelsessummen, som svarer til
dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse, at
afkastprocenten og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodelen, er realistiske i
det nuvaerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering er der
usikkerhed omkring vaerdien af selskabets investeringsejendomme. Den anvendte
afkastprocent udgar 5%.

3 Egenkapital

Selskabskapital

Selskabskapital 126.000 126.000
126.000 126.000

Overfort resultat

Overfeart resultat primo 340.954 260.786

Arets resuitat 584.307 80.168
925.261 340.954

Egenkapital ultimo 1.051.261 466.954

4 Langfristet gald

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar 508.000 1.522.121
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Noter 14

2014 2013
kr. kr.

Eventualposter, pantstninger og sikkerhedsstillelser

Sambeskatning

Investeringsselskabet af 19. maj 2003 ApS heefter solidarisk for den samlede skat af
sambeskatningsindkomst samt indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er
omfattet af sambeskatningen, indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et starre belab.

Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Holdingselskabet
Peter Johansen ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 580.000
Bogfert veerdi af ejendom 732.199

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom 150.000
Bogfart veerdi af ejendom 732.199




