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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet Sgndergade 25, Silkeborg ApS.

Arsrapporten afiaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 15. maj 2025

Direktion

Jakob Schytte Lindberg
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Sgndergade 25, Silkeborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sgndergade 25, Silkeborg ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfdring og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 15. maj 2025

Aros
statsautoriserede revisiorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Jenn
statsdutoriseret revisor

Juel Mgller
mne29462
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Ejendomsselskabet Sendergade 25, Silkeborg ApS
Sgndergade 25
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 26522099

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Stiftet: 25. januar 2002
Regnskabsar: 23. regnskabsar
Hjemsted: Silkeborg

Jakob Schytte Lindberg

Tandlaegeselskabet Bo Jgrgensen ApS, 25 %
Tandlaege Henrik Maerkedahl ApS, 25 %
Tandleege Jakob Lindberg ApS, 25 %
Tandlaege Peter Halshoe ApS, 25 %

Aros

statsautoriserede revisiorer |/S
Vaerkmestergade 3. 4, sal
8000 Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sgndergade 25, Silkeborg ApS for 2024 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsazetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, nadr levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsvzerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pd balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalind-
tjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres
for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgér seerskilt
andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pd oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensaettelse til udskudt skat.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resuttatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat
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Note 2024 2023

kr. kr.
376.238 488.389
110.000 90.000
486.238 578.389

2 1.184 759

3 -76.407 -84.952
411.015 494.196

4 -67.161 -88.914
343.854 405.282
343.854 405.282
343.854 405.282




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende, Tandlaegecenteret 1/S

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

dROS

statsautoriserede revisorer

Note 2024 2023
kr. kr.

5 7.000.000 6.890.000
7.000.000 6.890.000
7.000.000 6.890.000

4,152 52.199
59.479 59.479
63.631 111.678
27.961 36.775
91.592 148.453

7.091.592 7.038.453
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Balance 31. december

Note 2024 2023
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfgrt resultat 4.908.655 4.564.802
Egenkapital 5.034.655 4,690.802
Hensaettelse til udskudt skat 484.043 479.362
Hensatte forpligtelser i alt 484.043 479.362
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.977 26.144
Geeld til associerede virksomheder 1.458.603 1.786.487
Selskabsskat 36.480 47.552
Anden gezeld 51.834 8.106
Kortfristede galdsforpligtelser 1.572.894 1.868.289
Gaeldsforpligtelser i alt 1.572.894 1.868.289
Passiveri alt 7.091.592 7.038.453
Hovedaktivitet

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 1 1
2024 2023
kr. kr.
2  Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 1.184 759
Finansielle indtzegter i alt 1.184 759
2024 2023
kr. kr.
3  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 72.117 84.952
Andre finansielle omkostninger 4,290 0
Finansielle omkostninger i alt 76.407 SfSE
2024 2023
kr. kr.
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 62.480 79.552
Arets udskudte skat 4.681 9.362
Skat af arets resultat i alt 67.161 88.914

11
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Noter

5  Aktiver der males til dagsvaerdi

Forudszetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom beliggende i Silkeborg.

Ejendommen er vaerdiansat ud fra en afkastbaseret cashflow-model baseret pa forventede
fremtidige nettopengestrgmme for en 1-arig budgetperiode, med en anvendt diskonteringsrente
mellem 6 % og 7 %.

Normalindtjeningen for det kommende ar vurderes at udggre TDKK 654.
Driftsomkostningerne udgagr mellem 25 % og 35 % af lejeindteegterne.
Tomgang udggr mellem 0 % og 2 % af lejeindtaegterne.

6 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje, drive og udleje ejerlejligheden Sgndergade 25, 8600 Silkeborg med dertil
hgrende investeringer mv.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitut er der deponeret ejerpantebreve kr. 5.000.000 med pant i
selskabets investeringsejendom.
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