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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2014 - 31. december 2014 for Vaxt Ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg den 26. maj 2015

Direktion:
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Vaxt Ejendomme ApS 3



Revisionsfirmaet (\/) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Vaext Ejendomme ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Vaxt Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2014 - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et A&rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors erklaeringer - fortsat

Supplerende oplysning vedrerende andre forhold
Selskabets ledelse er opmzrksom pé kapitaltabsreglerne og vi skal blot henvise til omtalen heraf i
note 7.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pé denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Farup den 26. maj 2015

Rf&? ionsfirmaet Ole Vestergaard
/Stg; sautot}{’eret Revisionsaktieselskab
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/Ole Véste gaard
Statsautgriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Vext Ejendomme ApS
Enggérdsgade 27
9000 Aalborg
CVR-nr.: 33032099
Stiftelsesdato: 10. juni 2010
Hjemsted: Aalborg kommune

Direktion
Pia Kyed Staun
Henrik Staun Bendtsen

Pengeinstitut
Nykredit Bank

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevanget 16
8990 Farup
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet bestdr i investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende, men der forventes positivt resultat i 2015.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Vaxt Ejendomme ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Vext Ejendomme ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregdende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter, der henfores til regnskabséret.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Veaxt Ejendomme ApS 8
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ar 2.000.000

Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.600 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en swrskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Vaxt Ejendomme ApS 9
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvzrdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gzldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi
indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgzeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Vext Ejendomme ApS 10
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Noter

Bruttofortjeneste
Resultat fer afskrivninger

2 Af- og nedskrivninger
Resultat for renter
Finansielle indtaegter
Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

1 Skat
Arets resultat
Dette foreslaes anvendt sledes:
Overforsel til naste ar

Udbytte

Anvendt i alt

Vaxt Ejendomme ApS

Statsautoriserede revisorer

Resultatopgerelse

2014 2013
128.299 86.315
128.299 86.315
-31.944 -32.763

96.356 53.552
0 3.697
-494.984 0
-127.567 -162.007
-526.195 -104.758
3.567 35.931
-522.629 -68.827
-522.629 -68.827
0 0
-522.629 -68.827
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Balance
Noter

2 Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Veaxt Ejendomme ApS

31/122014  31/12 2013
3.245.802 3.277.746
3.245.802 3.277.746
3.245.802 3.277.746

0 0

0 41.218

39.498 35.931
57.134 4.270
96.631 81.419
96.631 81.419
3.342.434 3.359.166
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Balance

31/122014  31/12 2013

Anpartskapital 80.000 80.000
Overfort til neeste ar -669.008 -146.379
Forslag til udbytte 0 0

3 Egenkapital i alt -589.008 -66.379
Udskudt skat 0 0
Hensatte forpligtigelser i alt 0 0

4 Langfristet geeld til realkreditinstitutter 2.278.926 2.288.792
Langfristet geeld til banker 986.833 0
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 3.265.760 2.288.792
Kortfristet del af langfristet gaeld 150.326 62.000

1 Selskabsskat 0 0
Kortfristet gzld til selskabsdeltagere og ledelse 10.000 0
Geld til tilknyttede virksomheder 110.000 100.000
Kortfristet geeld til banker 228.046 747.555
Anden geeld 167.310 227.198
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 665.682 1.136.753
Gealdsforpligtelser i alt 3.931.442 3.425.545
Passiver i alt 3.342.434 3.359.166

Eventualforpligtelser

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets kapitalforhold
Ejerforhold

e e T
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1. Skat

Beregnet skat for 2014
Andring i udskudt skat
Udgiftsfort skat i alt
Beregnet selskabsskat

Skyldig skat for 2014

2. Materielle anlsegsaktiver
Kostpris pr. 31/12 2013
Tilgang i éret

Kostpris pr. 31/12 2014

Afskrivninger pr. 31/12 2013
Arets afskrivning

Afskrivninger pr. 31/12 2014

Revisionsfirmaet (Jb) Ole Vestergaard
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Noter

Regnskabsmassig verdi pr. 31/12 2014

3. Egenkapital

Saldo pr. 31/12 2013
Arets resultat
Forslag til udbytte

Saldo pr. 31/12 2014

Veaxt Ejendomme ApS

2014 2013

0 0

-3.567 -35.931

-3.567 -35.931

0 0

0 0

Grunde og Grunde og

bygninger bygninger

3.310.509 3.310.509

0 0

3.310.509 3.310.509

32.763 0

31.944 32.763

64.707 32.763

3.245.802 3.277.746

Anparts- Overfort Forslag til

kapital overskud udbytte

80.000 -146.379 0

0 -522.629 0

0 0 0

80.000 -669.008 0
14
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Noter

4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Gald Afdrag Restgaeld
ultimo naste ar efter 5 &r
Nykredit DKK 1.170.000 1:170.000 - 0 1.170.000
Nykredit DKK 394.000 361.696 19.000 285.000
Nykredit DKK 655.000 606.058 34.000 469.000
Nykredit DKK 225.000 206.173 12.000 162.000
Nykredit Erhvervslan = 1.072.159 85.326 584.000
3.416.086 150.326 2.670.000

5. Eventualforpligtelser
Ingen.

6. Pantsxetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld er der udstedt ejerpantebrev pa DKK 908.000 tinglyst i ejendommen

Danmarksgade 66, 9000 Aalborg.

Til sikkerhed for bankgzld er der udstedt ejerpantebrev pA DKK 1.000.000 tinglyst i ejendommen

Enggérdsgade 27, 9000 Aalborg.

7. Selskabets kapitalforhold

Ledelsen er opmarksom pa, at selskabet har tabt over 50% af anpartskapitalen. Ledelsen forventer

at kaptialen reetableres ved fremtidig overskudsgivende drift.

Ledelsen forventer at selskabets igangvarende aktiviteter vil give et positivt resultat for 2015.

8. Ejerforhold

Felgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum

5% af stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:
Hope Aalborg Holding ApS, Vokslevvej 35, 9240 Nibe

Kundenr.: 65905

Vaxt Ejendomme ApS
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