ul Stepto

ARSRAPPORT 2022/23

C S Invest ApS
Harupvej 22C
8600 Silkeborg

CVR nr. 32934099

Indberetter:
Stepto A/S
Porsborgparken 39
9530 Stevring

Fremlagt og godkendt
pa den ordineere generalforsamling den 3. november 2023

Dirigent
Lars Sggaard

Stepto A/S - Zrlig, skonomisk radgivning
Porsborgparken 39 | 9530 Stovring | TIf.: 9636 5200 | mail@stepto.dk |
stepto.dk



mailto:mail@stepto.dk

Indholdsfortegnelse

Pétegninger
Ledelsespategning 3
Den uafheengige revisors erkleering om udvidet gennemgang 4

Ledelsesberetning mv.

Ledelsesberetning 6
Selskabsoplysninger 7
Arsregnskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni 8
Balance pr. 30. juni

Egenkapitalopgerelse 11
Noter 12
Anvendt regnskabspraksis 13

Side 2



Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 01.07.22 - 30.06.23 for C S Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.07.22 -

30.06.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 3. november 2023

Direktion:

Christopher Stensbjerg
Direktor
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Den uafheengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i C S Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for C S Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 -
30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at Aarsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for smé& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af &rsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet'. Vi er
uafheengige af selskabet 1 overensstemmelse med international Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pd at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd vyderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafheengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lsese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent
med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes
at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 3. november 2023

BEIERHOLM
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32895468

Peter Thor Kellmer
Statsautoriseret Revisor
MNE-nr. mne26805
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Ledelsesberetning

Veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at handle, bygge og drifte ejendomme og derved besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopgerelsen for tiden 01.07.22 - 30.06.23 udviser et resultat pd 660.244 kr. mod -415.582 kr. for
tiden 01.07.21 - 30.06.22. Balancen viser en egenkapital pé& 5.244.004 kr.

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Efterfelgende begivenheder
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Selskabsoplysninger

Selskabet
C S Invest ApS
Héarupvej 22C
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 32934099
Stiftelsesdato: 19. maj 2010
Hjemsted: Silkeborg Kommune
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Direktion
Christopher Stensbjerg

Revision
BEIERHOLM
Statsautoriserede Revisorer
Voergardvej 2
9200 Aalborg SV

Bankforbindelse
Jyske bank

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes
3. november 2023.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 3.761.578 2.436.804

1. Personaleomkostninger -2.862.447 -2.614.148
Af- og nedskrivninger -230.386 -205.5610
Andre driftsindteegter 93.332 0
Andre driftsomkostninger 0 -45.116
Resultat for finansielle poster 762.077 -427.970
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 104.296 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 -82.888
Andre finansielle omkostninger -18.736 -21.640
Ordineert resultat for skat 847.637 -5632.498

2. Skat af arets resultat -187.393 116.916
ARETS RESULTAT 660.244 -415.582

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 660.244 -415.682

Disponeret i alt 660.244 -415.5682
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Balance pr. 30. juni

Note

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Materielle anleegsaktiver

Andre anleeq, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Finansielle anleegsaktiver
Deposita
Finansielle anleegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Varebeholdninger
Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omseetningsaktiver i alt

AKTIVERI ALT

2022/23 2021/22
845.500 817.913
845.500 817.913
215.000 15.000
215.000 15.000
1.060.500 832.913
1.215.320 4.343.586
1.215.320 4.343.586
1.252.783 97.642
4.204.596 536.430
0 63.871

30.000 39.644
73.022 63.5625
5.560.401 801.112
6.775.721 5.144.698
7.836.221 5.977.611
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Balance pr. 30. juni

Note

3.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GAZALDSFORPLIGTELSER

Kortfristede geeldsforpligtelser
Pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Eventualforpligtelser

2022/23 2021/22
205.000 205.000
5.039.004 4.378.760
5.244.004 4.583.760
150.5626 168.005
150.526 168.005
1.344.229 894.511
672.752 93.771
204.872 0
219.838 237.564
2.441.691 1.225.846
2.441.691 1.225.846
7.836.221 5.977.611
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital, primo
Resultatdisponering
Egenkapital, ultimo

Overkurs
Selskabs- ved Overfort
kapital emission resultat I alt
205.000 0 4.378.760 4.583.760
0 0 660.244 660.244
205.000 0 5.039.004 5.244.004
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Noter

2022/23 2021/22

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeaeftigede 5 5
Lenninger 2.457.022 2.223.568
Pensioner 308.709 300.667
Andre omkostninger til social sikring 74.522 78.883
Andre personaleomkostninger 22.194 11.030
2.862.447 2.614.148

2. Skat af &rets resultat

Skat af arets resultat -204.872 63.871
Regulering af udskudt skat 17.479 53.045
-187.393 116.916

3. Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser

Selskabet har indgdet finansielle leasingaftaler vedrgrende biler og driftsmidler. Restlgbetid

udger 1 méned og den samlede forpligtelse kan opgeres til t. DKK 1.010.

Selskabet har indgéet en huslejekontrakt med 3 madaneders opsigelse. Forpligtelsen udger t.DKK

9.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og heefter forholdsmeessigt for
skattekrav og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalities og udbytter
for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger maksimalt et belgb svarende til den andel af
kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative modervirksomhed.
Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse

som konsekvens af eendringer til sambeskatningsindkomsten m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C S Invest ApS for 2022/23 afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hagjere regnskabsklasse.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles
palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Leasingkontrakter
Leasingydelser vedrerende operationelle leasingkontrakter indregnes linesert i resultatopgerelsen over
leasingperioden.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter, vareforbrug samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden udgangen af regnskabsaret, og nar salgsbelgbet kan opgeres palideligt og forventes
indbetalt. Nettoomssetning méles til dagsveerdi, og opgeres ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne
af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter &rets forbrug af rdvarer og hjelpematerialer med tilleeg af eventuelle
forskydninger i lagerbeholdninger, herunder evt. svind.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab péa
debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. Der forventes linesere afskrivninger baseret pa felgende brugstider og restveerdier:

Restveerdi,
Brugstid procent
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-8 ar 0

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet brugstid.
Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restveerdien
fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet
Nedskrivning af anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder omkostninger ved udlejningsaktivitet og tab ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver.

Finansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger mv.

Skat af &rets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den del,
der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til poster
indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles 1 afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
vitksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

Materielle anleegsaktiver maéales i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet
er klar til brug. Renter af 1&n til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pé brugstider og restveerdier, som fremgér af
afsnittet Af- og nedskrivninger.

Gevinster eller tab med afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pd salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktier, der ikke maéles til dagsveerdi, vurderes Aarligt for
indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses
dette som en indikation pé veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige
veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris pé& grundlag af FIFO-metoden. Der nedskrives til
nettorealisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for rdvarer og hjeelpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Nettorealisationsveerdien for  varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under
hensyntagen til omseaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pé& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, nar der pd individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pé&, at et tilgodehavende

er veerdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrgrende selskabets
indgéede lejeaftaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet wunder aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under
tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes i balancen med
den geeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende
skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle,
bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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