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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for HBK
INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers S@, den 4. marts 2026

Direktion

Brian Kristiansen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i HBK INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HBK INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Randers, den 4. marts 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Henrik Nordentoft Jensen
statsautoriseret revisor
mne34493
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet HBK INVEST ApS
Clausholmvej 46
8960 Randers SO
CVR-nr. 28107099
Stiftet: 10. september 2004
Regnskabsar: 1. januar 2025 - 31. december 2025
22. regnskabsar
Direktion Brian Kristiansen
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 3
8960 Randers SO
Bankforbindelse Sparekassen Danmark, @stervold 31, 8900 Randers C
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestéet af ejendomsadministration og formueformidling.

HBK INVEST ApS - Arsrapport for 2025



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttotab -33.707 -1.875
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -18.062 -18.062
Driftsresultat -51.769 -19.937
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 46.394
Andre finansielle indtegter 119.121 122.122
Ovrige finansielle omkostninger -52.370 -66.420
Resultat for skat 14.982 82.159
Skat af arets resultat -3.397 -12.433
Arets resultat 11.585 69.726
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 11.585 69.726
Disponeret i alt 11.585 69.726
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Balance 31. december

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.532.170 4.441.977
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 15.587 23.327
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.547.757 4.465.304
Kapitalinteresser 10.313 0
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.983.398 2.246.621
Finansielle anlagsaktiver i alt 1.993.711 2.246.621
Anlzegsaktiver i alt 6.541.468 6.711.925
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 50.062 0
Periodeafgransningsposter 12.500 20.706
Tilgodehavender i alt 62.562 20.706
Likvide beholdninger 287.956 150.728
Omszatningsaktiver i alt 350.518 171.434
Aktiver i alt 6.891.986 6.883.359
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 62.500 62.500
Overfort resultat 5.646.745 5.635.161
Egenkapital i alt 5.709.245 5.697.661
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.158 2.139
Hensatte forpligtelser i alt 1.158 2.139
Gezeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 984.505 993.380
Deposita 14.700 14.700
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 999.205 1.008.080
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 8.528 8.081
Selskabsskat 3.709 4.642
Anden geeld 170.141 162.756
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 182.378 175.479
Geeldsforpligtelser i alt 1.181.583 1.183.559
Passiver i alt 6.891.986 6.883.359
1 Medarbejderforhold
3 Oplysninger om dagsveerdi
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfert resul-

kapital tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2024 62.500 5.565.435 5.627.935
Arets overforte overskud eller underskud 0 69.726 69.726
Egenkapital 1. januar 2025 62.500 5.635.161 5.697.661
Arets overforte overskud eller underskud 0 11.585 11.585
62.500 5.646.746 5.709.246
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2025 2024
kr. kr
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gald i alt del af lang- gxeld Restgeeld
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 993.033 8.528 984.505 950.393
Deposita 14.700 0 14.700 0
1.007.733 8.528 999.205 950.393
3.  Oplysninger om dagsveerdi
Bersnoterede
veerdipapirer
kr.
Arets urealiserede ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 31.760

4. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualposter
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 993.033 kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi
pr. 31. december 2025 udger 4.532.170 kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HBK INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-

skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsatning, driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald, og periodiseres frem til balancedagen.

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikringer, renovation samt
vedligholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Indtaegter af kapitalinteresse
Udbytte fra kapitalinteresse indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfe-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige verdi, op-
herer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ar 30 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 10 %

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen, nedskri-
ves til denne lavere vardi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer omfatter bersnoterede vardipapirer og garantbeviser. Borsnoterede vaerdipapirer er
optaget til dagsverdi og garantbeviser er optaget til kostpris.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige verdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandel i kapitalinteresse vurderes ar-
ligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadender 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af 18nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter anden geld og deposita, maéles til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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