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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i, udvikling af og drift af udlejningsejendomme. Selskabets portefolje bestér aferhvervsejendomme-
beliggende | Kebenhavn.

Usikkeried ved indregning eller maling

Arstegnskabet udarbejdes ud fra visse szrlige forudseetriinger, der medfarer brug af regnskabsmaessige skan, navnlig vedrarende
maling af selskabets investaringsejendomme. Disse skan foretages af selskabets [edelse i overensstemmeise med retningslinjerne
i Bekendtgarelsen om finansielle rapporter for forsikringsselskaber og tvaergaende pensionskasser og pa baggrund af historiske
arfaringer samt forudsaetninger, som ledelsen anser som forsvarlige og realistiske.

Der henvises til note 5 for yderligere beskrivelse.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgaerelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31, december 2024 udviser et resultat pa 87,3 mio. kr. og
selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa 1.573,0 mio. kr. og en egenkapital pa 1.529,0 mio. kr.

Arets fesultat er positivt pavirket af ejendommenes regulering til dagsvaerdi, som i 2024 udger 19,2 mio. kr.

Arets resultat fer skat og vaerdiregulering_udgﬁr 64,2 mio. kr. mod forventet 50 mio. Kr., det skyldes en forsl_-cydn'ing'me'llem
vedligeholdelses- og forbedringsomkostninger.

Udlejningen har i lighed med tidligere &r vasret pa et stabilt niveau.

Der er ikke udbetalt udbytte i regnskabsaret 2024. Der foresias ikke udbytte for aret.

Beskrivelse af virksomhedens pavirkning af det eksterne milje og foranstaltninger til forebyggelse, reduktion eller
afhjeelpning af skader

Norli Liv-og Pension Ejendomsinvest er en del af Norli Group-koncemen, og der henvises til arsrapporten-herfor.

Beskrivelse af virksomhedens koncernforhold

Selskabet er et 100% ejet datterselskab af Norli Liv og Pension Livsforsikring A/S, Kebenhavn, og indgar i koncernregnskabet for
Norli Group A/S.

Virksomhedens risikoeksponering i forbindelse med andringer | priser,_kreditvaardighed, likviditet og pengestramme

Selskabets fremtidige udvikiing er felsom overfor udefrakommende pavirkninger sa som gendring i renteniveaust og
udlejningsprocenten i ejendommensa.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets udleb ikke indtradt begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af arsrappaorten.

Forventninger til 2025

1 2025 forventes et resultat fer skat og vaerdireguieringer i niveauet 49 mio.kr. forudsat et normaliseret driftsafkast samt en uaesndret
portefalje. Derudover kan resultatet for 2025 blive pavirket af aendrede afkastkrav | forbindelse med vaerdianseettelse af
ejendomsportefmlien foranlediget af udviklingen pa de finansielle markeder.
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Hoved- og nagletal

Hoved- og nogletal

tkr.

Nettoomsatning

Resultat af ordinzer drift

Arets resultat

Aktiver

Egenkapital

Gennemsnitligt ansatte

Nagletal

Resultat af finansiel drift {x1000}
Materielle anlaegsaktiver (x1000)
Egenkapitalforrentning fer skat

2024
80.716
83.366
87.312
1.572.972

1.620.036

0

3.946
1.472.320
5,9%

2023
81.422
-33.324
«26.707
1.485.629
1.441.724
0

6.617
1.377,632
-1,8%

2022
77.873
183.757
162.488
1,643.539
1.593.431
1

-21.269
1.505.983
10,7%

2021
77.100
118.265
126.447
1.477.332
1.430.943
0

8.182
1.386.110
8.8%

2020
80.954
105.087
105.773
1.467.571
1.419.494
1]

686
1.446.309
7.7%

Nogletallene er udarbejdet i overenssiemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og vejledning.

De anfarte nagletal er beregnet sdledes:

Ordineert resultat far skat
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalforrentning for skat =
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Virksomhedsoplysninger

Registreringer
v s

Norli Liv og Pension Ejendomsinvest A/S  Midtermolen 1
PK-2100 Kebenhavn @

CVR: Kommune:

CVR 26.86 01 83 Kabenhavn
Bestyrelse

Gitte Dahl ' Claude Emile Frigout Reffs
Formand.

Direktion

Claude Emile:Frigout Reffs
Administrerende direktar

Revisor

EY

Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 38
2000 Frederiksberg

Shareholder

Norli Liv og Pension Ejgendomsinvest A/S
er en 100% ejet dattervirksomhed til Norli
Liv og Pension Livsforsikring A/S

Arsrapport 2024

Telefonnummer:.

+45.38 20 24.00

e-mail;.

servicaddnori.dl

Hjemmeside

www.riorli.dk

Hasse Lucht
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Norli Liv og Pension Ejendomsinvest A/S for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2024 samt af resultatet af vicksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udviklingen i virksomhedens
aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat og for virksomhedens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktion

K@benhavn, 31. marts 2025

;/@Hyd( ﬂcé f

Claude Emile Frigout Reffs
Administrerende direktar \

Bestyrelse

Kabenhavn, 31. marts 2025

(0, R

Claude Emilie Frigout R

Hasse Lucht
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Norli Liv og Pension Ejendomsinvest A/S§

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Norli Liv og Pension Ejendomsinvest A/S for regnskabsaret 1. januar — 31..decamber 2024, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestramsopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktivitéter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024 |
overensstemmelse med arsregnskabsloven, '

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderfigere krav, der er gaeldende i
Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er filstraekkeligt og egnet som grundiag for
vores konklusion.

Uafhangighed

Vier uathesngige af selskabet i overensstemmelse med Intemational Ethics Standards Board for Accountants® internationale.
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code:

Ledelsens ansvar for arsregnskabst

Ledslsen har ansvaret for udarbejdelsén af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i cverensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme Kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Vad udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne fil at fortsaette driften; at oplyse om forhold
vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at tidarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare

detie.
Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er-at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at eh revision, der udfgres i-overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende | Danmark, altid vil afdeskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentiige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samiet har indflydelse pa de gkonomiske bestutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet:

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med intérnationale standarder om revision og de yderligere krav, derer
geeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« ldentificsrer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denpe skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores kanklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentiig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udéladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

«  Opnér viforstaelse af den interne kontrol med relevans. for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkiusion om effektiviteten af selskabets interne

kontral.

+ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om.de regnskabsmassige
skan og tilknyttéde oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderervi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passendg, samt om der pa grundiag af det opnéiede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vezsentlig usikkerhed, skal vi i vares revisionspategning gare opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
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onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke lazngere kan fortsastie driften.

»  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspajler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern Kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningan.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kanklusion med sikkerhed om
ledelsesberetningen.

! tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet aller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde
synes af indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelss, atledelsesberetningen eri overensstemmelse med arsregnskabet.og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 31. marts 2025
EY Godkendt Revisionsparinerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Lars Rhod Sendergaard Berk Akbay
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne28632 mne50155
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Resultatopggrelse

DKL Note 2024 2023
Resultatopgerelse
Nettoomsastning 80.716 81.422
Andre eksterne omkostninger 9 -16.546 -19.274
Bruttoresultat §4.170 62.148
Dagsvaerdiragulering af :
investeringsejendomme 5 19.196 -95.472
Resultat af ordinzer drift 83.366 -33.324
Andre finansielle indtasgter 4.242 7.383
Andre finansielle omkostninger -296 -765
Ordinzrt resultat for skat. 87.312 -26.707
Skat af arets resultat 4 0
Arets resultat 4 87.312 -26.707
Side 80f 16
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Balance

DKKt Note 2924 2023
Aktiver
Investeringsejendomme 5 1.472.320 1.377.632
Materielle anlagsaktiver 1.472.320 1.377.632
Andre tilgodehavender 552 1.490
Andre veaerdipapirer og kapitalandele 99.444 102.128
Likvide beholdninger -656 4,379
Omsa:tningsaktiver 100.652 107.997
Aktiver 1.572.972 1.485.629
DKKt Note 2024 2023
Passiver
Virksomhedskapital 100.000 100,000
Overfert overskud 1.429.036 1.341.724
Egenkapital 1.525.036 1.441.724
Anden geeld 6 27.512 35.970
Langfristede gzeldsforpligtelser 27.812 35.970
Gald tilknyitéde virksomheder 7 300 0
Anden gasid 3 16.124 4.921
Periodeafgrasnsningsposter g 0 3.014
16.424 7.934

Kortfristede gaeldsforpligtelser

1.572.972 1.485.629

Passiver

Eventualforpligtelser og sikkerhedssstillelser 10
Konceminterne transaktioner 11
Hoved - og negletal 12
Vesentl_igg regnskabs_;r_nassige skan, i3
forudssetninger og usikkerheder

Anvendt regnskahspraksis 14
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Pengestramsopgarelse

DKt 2024 2023
Nettoomsastning 80.716 81.422
Driftsomkostninger +16:546 -19.274
Andring i driftskapital 4.789 6.578
Pengestremme fra drift for finansielle poster 68.959 68.726
@vrige finansielle omkastningar -296 -765
@vrige finansielle indtsegter 358 7.383
Pengestremme fra driftsaktivitet 69.022 75.343
Kab/salg af veardipapirer 3.290 32.033
Afgang ejendomme 160 -46.648
Tilgang ejendomme -76.195 -27.715
Pengestramme investeringsaktivitet “72.745 '50.966
Betalt:udbytie 0 -125.000
Perigestramme fra finansieringsaktivitet 0 -125.000
AEndring i likvider -3.723 1.310
Likvider 1. januar 4.379 3.069
Likvider 31. december 656 4.379
Side 10 of 16
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Egenkapitalopgarelse

Overfort Foreslaet
Aktiekapital resuitat udbytte Egenkapital
Share Retained Proposed Total

DKKt capital earnings dividend
Egenkapital pr. 1. januar2023 100.000 1.368.431 125.000 1.593.431
Resultat -26.707 0 -26.707
Forsidet udbytte 0 0 ]
Udbetalt udbytte 0 -125.000 -125.000
Egenkapitalen pr. 31. december 2023 100.000 1.341.724 0 1.441.724
Resultat 87.312 0 87.312
Foreslaet udbytte 0 0 0
Udbetalt udbytte 0 0 0
100.000 1.429.036 0 1.528.036

Egenkapital pr. 31. december 2024

Selskabets aklickapital bestar af 100.000 stk. akiier a 1.000 kr., som er fuldt indbetalt. Selskabets aktiekapital er ikke opdelt | klasser.

Der har ikke veeret bevasgelser pd aktiekapitalen de seneste 5 ar,

Arsrapport 2024
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Noter

Note 1 Eksterne omkostninger

Selskabets ejendomme administreres af Fokus Nordic A/S. Eksterne udgifter omfatter vedligeholdelse, afskrivninger pa
anlagsakiiver, administration og driftsomkestninger vedrarende ejendomme samt administrative omkostninger relateret il

selskabet i gvrigt.

Selskabet har | 2024 ud over direktionen ikke haft ansatte. Der har jkke veeret udbetalt vederlag til direktion eller bestyrelse.

Note 2 Andre finansietle indtagter

Arsrapport 2024

Kursregulering investeringsforeninger 3.883 7.286
Renteindieegter gvrige 298 11
@ivrige finansielle indtsegter 60 85
Renteindtaegter i alt 4.242 7.383
‘Note 3 @vrige finansielle omkostninger
Tab ved salg af ejendom 0] -765
Renteudgifter bank -296 0
Renteudgifter i alt -296 -765
Note 4 Resuitatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ] 0
Querfen fil egenkapitalen 87.312 -28.707
Disponeret i alt 87.312 -26.707
Note § Materielle anlaagsaktiver
Anskaffelsessum primo 1.085.781 1.115.479
Regulering primo 1.787 0
Aréts tilgang 76.195 27.715
Arets afgang -160.  -47.413
Anskaffelséssum i alt 1:173.603 1.095.781
Opskrivninger primo 485.272 491,344
Regulering primo -27.905 0
Arets opskrivninger 44.303 7.108
Tilbagefersel af tidiigere &rs opskrivninger ved arets.afgang -543  -13.180
Opskrivninger i alt 501.127.  485.272
Nedskrivninger primo -203.421 -100.840
Regulering prima 26.118 0
Arets nedskrivninger -25.107 -102.581
Nedskrivninger i alt -202,410 -203.421
Regnskahsmassig vaerdi ultimo 1.472.320 1.377.632
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12024 er selskabet overgdet til at opgere markedsveerdierne fra afkastmetode til en DCF-model, hvilket ikke har haft-vaesentlig effekt pa
markedsvardierne.

Selskabets ledelse har fastlagt afkastkravet ud fra markedsforholdene med veegt pa lejevedrdi, beliggenhed, adgangsforhold tit infrast}uktur,
kontraktforhold, lejersammensaining, genudigjiningsmuligheder, alder; vedligeholdelsesstand samt det generelle renteniveau.

Diskonieringsfaktoren som anvendes til:bereg_ningen af nutidsveerdien, er afkastprocenten tilagt 2,0 % som korrektion for den langsigtede inftation.
Det gennemsnitlige afkastkiav udger 4,57% ultimo 2024 mod 4,41% ultimo 2023,

Ejendommene er veerdiansat efter DCF-modellen med en budgetperiode pa 10 ar.-
Der er ved vaerdiansattelsen af ejendommene indregnet strukturel tomgang fra ar 2 og frem, mens den aktuelle tomgang er anvendt for ar 1.
Den anvendte gennemsnitlige leje pr. m® udgaer 1.629 kr..

Den gennemsnitlige vaerdi ultimo 2024 udgar 28.924 kr, pr. kvm. thad 27.019 kr. pr. kvm. ullimo 2023

Note 6 Andre investeringsaktiver

Selskabets beholdning af vasrdipapirer bestar af investering i en unoteret investeringsforening, som udelukkende har investerat i obligationer, som
handles pé et reguleret marked.

Dagsvaerdien ultimo regnskabsaret udger tkr. 99.444, Andring i dagsvasrdien indregnet i resultatopgerelsen udgar Lkr. 3.883.

Note 7 Langfristede gzldsforpligtelser

Indskud fra lejere L.kr. 24,526 forfalder mere end fém ar efter balancetidspunktet.

Note 8 Gald til tilkknyttede virksomheder

Mellemregning Norli Liv og Pension A/S 300
Galditilgodehavende hos tilknyttede selskaber ultimo 300

Note 9 Anden gaid

Diverse kreditorer 3.160 3.837
Skyldige omkostninger. 4936 1.283
indskud fra lejere 8.027 a
Anden geld 16.124 4.921

Ariden gaeld forfalder inden for 5 ar.

Note 10 Pericdeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter periodiseret driftsposter i relation il selskabets ejendomme.

Note 11 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Selskabet har en memsreguleringsforpligtelse pd i alt'5 mio. kr.
Seiskabet heafter solidarisk sammen med de viige samregistrerede koricernselskaber for disse selskabers samlede afgiftstilsvar.

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Nerli Group som administrationsselskab. Selskabet hasfler ubegraanset og solidarisk. med svrige
selekaber i sambeskainingskredsen for selskabsskatter fra og med regnskabsaret 1. marts 2022 og for kildeskatter pa udbytte, renter og royalties.
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Sambeskatningskredsens nettoforpligteise overfor SKAT fremgar af administrationsselskabets koncernregnskab. Eventuelle senere korreklioner af
sambeskatningsindkomst og kiideskat mv. vil kunne medfere, ai selskabets heeftelse udger et starre belab.

Der afsaettes ikke udskudt skat | selskabets arsrappont, idet selskabet er omfattet af regler om pensionsafkastbeskatning via moderselskabet Norli Liv
og Pension Livsforsikring A/S. Den ikke indregnede udskudie skat udgar 5 mio. kr.

Note 12 Koncerninterne transaktioner {nartstende parter}

Neeristaende parter omfatter

a) selskabets direktion og bestyrelse sami disse personers relaterede famiiemedlemmer

h) selskaber kontrollefet af mediemmer af direktionen eller bestyrelsen

c) moderselskabernas direktion eller bestyrelse samt gvrige selskaber i Norli Group A/S

Na=rstaende parter med bestemmende indflydelse pa Norli Liv og Pension Ejendomsinvest A/S:

Selskabets umiddelbare moderselskab Norli Group A/S, som besidder flertallet af stemmer.

Norli Liv og Pension Livsforgikiing A/S har tvaergaends funktioner, som lgser faelles administrative opgaver for koncemens selskaber.

Norli Liv og Perision Livsforsikring A/S lejer en del af kontorejendommene ejet af selskabet..

Der erindgaet aftaler om forrentning af lobende mellemvasrender meliem koncemens selskaber pé markedsvilkar mellem kencemseiskaber.

Derudover har selskabet haft felgende transaktioner med neartstaende parter:
- administrative omkostninger 1.200
- lejeindtaegter fra koncernen 4,485

Note 13 Hoved- og:nagletal

Der henvises til ledelsesberetningen pa side 3

Note 14 Forudsatninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Arsregnskabet udarbejdes ud fra visse saerlige forudszetninger, der medfgrer brug af regnskabsmasssige skan. Disse skern

foretages af selskabets lédelse | overensstemmelse med regnskabspraksis og p4 baggrund af historiske:erfaringer samt forudszetninger,
som ledelsen anser som forsvarlige og realistiske.

Selskabets fremtidige udvikiing ey falsom overfor udefrakommende pavirkninger s4 som andring | renteniveauet o udlejningsprocenten
i ejendommene. | nedenstaende skema fremgar fglsomhedsberegninger ved rentesendring hhv, g2ndring i lejen.

Falsomhedsberegning

Tabel 1 - &Endring i afkastprocent /Endring -1,00% Ussndret ﬁ’fgg?ﬁ?
AEndring 1 afkastprocent pct -1,00% 0,00% 1,00%
AEndring | markedsvaaidi mig. kr. 487,8 0 -308,2
‘Markedsvazrdi mio. kr. mig. Kr. 1960 1472 1164
Tabel 2 - £ndring strukiurel tomgang Andring -1,00% Uaendret ﬁngg%g
Andring | strukturel tomgang ‘pet -1,00% 0,00% 1,00%
AEndring | markedsvaardi mio. kr. 7.5 0 -17.5
Markedsvasrdi mio. kr. mio. kr. 1480 1472 1455
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Note: 15 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Norli Liv og Pension Ejendomsinvest A/S for 2024 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
C-virksomheder {meliem}.

Arsregnskabet er aftagt efter samme regnskabspraksis som-sidste ar. Arsregnskabet for 2024 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som faige af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tifalde koncemen, og
aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed. er:sandsynligt, at fremtidige
gkanomiske fordale vil fragd konhcernen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt:

Ved farste indregning males aktier og forpligielser til kostpris. Efterfalgénde males aktiver og forpliglelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
i det efterfglgende.

Indtaagter indregnes i resultatopgérelsen, i takt med at de indtjienes, mens omkostninger indregnes med de belab, der kan henfores tit regnskabsaret.
Vardireguleringer af finansielie aktiver og forpligtelser indregnes | resultatopgerelsen, medmindre andet er anferti anvendt regnskabspraksis.
BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger ejet af koncemnen er alle kiassificeret som investeringsejendomme. Der foretages arligt en vurdering af dagsvaardien af grunde
6g bygninger. Hvor det skennes nedvendigt, inddrages ekstern vurderingsmand.

Investeringsejendomme

Invesieringsejendomme veerdianszettes 1il dagsveerdi ved anvendelse af DCF-modellen efter princippeine | bekendtgerelse om finansielle rapporter
for forsikringsselskaber og tvaergaende pensionskasser.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris- med fillazg af omkostringer direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og
pvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes | kostprisen.

investeringsejendomme males efterfaigende til dagsveerdi efter den DCF-baserede veerdianszsetielsesmetode.  Dagsvaerdiberegningen af
investeringsejendomme efter DCF-modetlen tager udgangspurkt | opgarelse af den enkelte pericdes nettopengestram i en 10-arig budgetperiode,
som herefter tilbagediskonteres samt af terminalvéardien, hvor den forventede og normaliserede langsigtede indtjening er fastiagt.

Afkastkravet er fastiagt ud fra markedsforholdene for de enkelte ejendomme med vaagt pé lejevaerdi, beliggenhed, adgangsforhold til infrastruktur,
kontraktforhald, lejersammensatning; genudiejningsmuligheder. alder, vedligeholdelsesstand samt det_genérélle renteniveau, Diskonteringsfaktoren,
som anvendes til beregning af nutidsvaerdien, er afkastprocenten for den enkelte ejéndom tillagt en korrektion for den langsiglede inflation. Endringer
i dagsvasrdien indregnes i resultatopgdrelsen,

Vaerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen under posten'Dagsvasrdireguleringer af investeringsejendomme’ for det
regnskabsar, hvor @ndringen er opstaet,

Tekniske installationer

Tekriske installationer veerdianssties til anskaffeisesvaardien med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger forétages linesert over en
forventede levetid pa 10 &r.

Andre investeringsaktiver

Investeringsaktiver omfatter finansielle aktiver til dagsveerdi. Kiassificeringen afhaenger af det formal.som investeringerne blev erhvervet-med henblik
pa. Ledelsen fastsastter Klassificeringen af sine investeringer ved farste.indregning og revurderer denne ved udgangen-af hver regnskabsperiode.

Malingen ved farste indregning -sdvel som den efterfizigende maling af investeringsakliver sker til dagsveerdi. Fastsaitelsen af dagsveerdien og
klassifikationen af vaerdireguleringer i regnskab pa finansielle instrumenter afhaenger af, om instrumenterne indgar i kencernens handelsbeholdning,
Koncemens finansielle instrumenter indgar som udgangspunkt i handeisbeholdningen.

Finansielle instrumenter, der indgar i handelsbeholdningen. males til dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen. Malingen af finansielle
instrumenter til dagsvesrdi er konsistent med koncernens interne risikostyring, der baseres pa markedsmaessig eksponering af risikobeheeftede aktiver
0g passiver..

Finansielle akliver indregnes eller apharer med at vaere indregnet pa afregningsdatoen, Bersnoterede finansietle aktiver males til dagsveerdi ud fra
likkekursen pa balancedagen, eller hvis en sddan ikke foreligger, en anden offentliggjort kurs, der ma antages bedst at svare hertil.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender males il amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer il nominel veerdi, med fradrag af nedskrivninger tit imadegéaelse af forventede
fab.

Galdsforpligtelser
Gald mates ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende males geld fil amorliseret kostpris.
Udbytte

Udbytte afsesttes ferst som en forpligtelse i regnskabet pa det tidspunkt, hvor defte vedtages pa generalforsamting. Det udbytte, som foreslas udbetalt
for regnskabsaret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

RESULTATOPGERELSE
Ordinsar drift

Huslejeindtesgter bestdr af modtagne huslejebetalinger pa udlejede ejendomme. Eksterne udgifter bestar af direkte henfgrbare udgifter forbundet
med driften.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes | resultatopgerelsen med de beisb, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle indlaegter og
omkostninger omfatier renteindtaegter og -omKostninger, herunder fra ii1knyttede selskaber, udbytte fra andre veerdipapirer og kapitalandele samt
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende andre veerdipapirer og kapitalandele. Derudover indregnes belab forbundet med
forvaltning af investeringsaktiver, herunder kurtage og provisioner ved kab og'salg af vaerdipapirer og kapitalandel mv.

Aktuel og udskudt skat

Selskabef har investeret over 90% af sine aktiver i ejendomme, hvorfor selskabets skattepligtige indkomst anses for indtjent af moderselskabet. Som
konsekvens heraf pahviler der ikke selskabet dktuel eller udskudt skat.

PENGESTROMSOPG@RELSE

Pengestramsopgerelsen viser selskabels pengestramme fordelt pa drifis-, investerings- og finansieringsaktivitet for aret, Arets forskydning i likvider
og selskabets likvider ved 4rets begyndelse og slutning.

Pengestrgrmme fra driftsaktivitel opgares sam.selskabets andel af resullatet reguleret for ikke kontante driftsposter-og sndring i drifiskapital.

Pengestramsne fra investeringsaktivitet omfatter betaling 1 forbindelse med kb og salg af efendomme og aktiviteter samt kab og salg af materielle
og finansielle anleegsaktiver.

Pengestramme fra finansieringsaktivitet ormfatter @ndringer i sterrelse eller sammensatning af selskabets aktickapital og omkostninger forbundet
hermed samt betaling af udbytte til moderselskab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger amfatter likvide beholdninger og kortfiistede veerdipapirer med-en Igbetid under 3 maneder, og som uden hindring kan omsattes
1ll likvide behaldninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.
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