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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2013 - 30. september
2014 for Ejendomsselskabet Solbjerg Hovedgade 56 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2013 - 30. september 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 19. marts 2015

Direktion

Jacob Parst Laursen
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Solbjerg Hovedgade 56 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Solbjerg Hovedgade 56 ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2013 - 30. september 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2013 - 30. september 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Supplerende oplysning vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, gar vi opmaerksom pa oplysningerne i arsregnskabets note
"Usikkerhed ved going concern”, hvori ledelsen redegar for vaesentlig usikkerhed om selskabets evne til
at fortsaette driften, da det endnu er usikkert, om der opnas tilsagn om de begaerede lan til
finansiering af driften. Ledelsen bedemmer, at laneansggningerne vil blive imgdekommet og aflaegger i
overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Usikkerhed
ved indregning og maling”, hvori ledelsen redeger for malingen af udskudte skatteaktiver pa i alt tkr.
144. Ledelsen har ved aflaeggelsen af arsrapporten vurderet, at der ikke er yderligere behov for
nedskrivning af de udskudte skatteaktiver.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 19. marts 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anders Chr. Serensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ledelsen har pa baggrund af de foreliggende budgetter vurderet, at de udskudte skatteaktiver kan
indregnes med i alt tkr. 144 i arsregnskabet. Henset til, at vaerdien af de udskudte skatteaktiver er
afhaengig af den fremtidige udvikling, knytter der sig en vis usikkerhed til malingen af aktiverne, idet
uforudsete forhold kan indvirke savel positivt som negativt pa ledelsens forventninger til den
fremtidige drift.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa tkr. 33, og selskabets balance pr. 30.9.14 udviser en egenkapital
pa tkr. -546.

Selskabet har tabt hele sin kapital. Det er ledelsens forventning, at kapitalen vil blive reetableret
gennem selskabets egen indtjening.

Ejd. Solbjerg Hovedgade 56 ApS fortsatte drift er afhaengig af at koncernens bankfinansiering
opretholdes og udbygges samt at koncernens indtjening fremadrettet forbedres. Ledelsen har pa
baggrund af forhandlinger med koncernens bankforbindelser lagt til grund, at bankfinansieringen
opretholdes og udvides for det kommende regnskabsar, samt at der i henhold til foreliggende
budgetter vil blive realiseret et overskud i koncernen i 2014/2015. Ledelsen har derfor aflagt
arsregnskabet under forudsatning af selskabets fortsatte drift.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Solbjerg Hovedgade 56 ApS for 2013/14 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved faorste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsaetning, der omfatter huslejeindtaegter, er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem
til regnskabsarets udlgb.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:
Brugstid Restvaerdi

a1 1= (= PP 50 ar 50%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiniiineeneenneeenaennes
Af- 08 NedsKriVNiNger....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeenaas

DRIFTSRESULTAT ...ovviniiiiiiiiiiiiiininincncceeeas

SKat af Arets reSULEAt . ...vveeee i iitiieirteineeeneenneeneeanaenns

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiniiieeiiiei et e et et e e eaaes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ooeeeeiiiiiiiiiiii e eiieeeeeeas

Note

2013/14
kr.

332.112

-45.355

286.757

-221.118

65.639

-33.109

32.530

32.530

32.530

2012/13
kr.

271.556

-36.974

234.582

-584.687

-350.105

82.432

-267.673

-267.673

-267.673
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER
Grunde 0g bYgNiNger. . .coviiiiiiiiiiiii ittt ieiiieeeeeaaeen,

Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,

ANLZEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiii,

Note 2014
kr.

5.593.224
3 5.593.224

5.593.224
144.102

0

144.102
144.102

5.737.326

10

2013
kr.

5.240.113
5.240.113

5.240.113
177.211
121.250

298.461
298.461

5.538.574



|IBDO

BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Anpartskapital.....ooovieeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OVerfart OVerskUd.....oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeerenniaeeeeees

Kortfristet del af langfristet gaeld........ccevvviiiviiiiiinnn.n.
Geeld til pengeinstitutter....cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccoeviiiiiiiiiiiiiiinne,
YA\ a e (5] I - <1 (e A PPN
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiinn.t.
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ....c.ciiiiiiiiiiiiiiiiiienienieeneeaens

PASSIVER....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiinninin

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2014
kr.

80.000
-626.063

-546.063

1.017.736
3.480.412
4.498.148

183.000
18.558
45.000

1.228.083

310.600

1.785.241

6.283.389

5.737.326

11

2013
kr.

80.000
-658.593

-578.593

1.038.937
3.531.458
4.570.395

297.000
32.168
54.229

966.261

197.114

1.546.772

6.117.167

5.538.574
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NOTER

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder...................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn,

Skat af arets resultat

Regulering skat vedrarende tidligere ar.........ccovevveveerennnnenn.
Regulering af udskudt skat.......ccceveieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenenn,
Reg. af udsk. skat som felge af andret skattesats.................

Materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger 1. oktober 2013 ... it e
Arets afsKriVIINGEr . ..ov i
Afskrivninger 30. september 2014..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiininnnennns

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2014................ccceeene....

Egenkapital

Anpartskapital

Egenkapital 1. oktober 2013......ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn 80.000
Forslag til arets resultatdisponering............cceeeveuvenen.

Egenkapital 30. september 2014..............ccveeennee. 80.000
Anpartskapitalen har ikke vaeret a&ndret siden stiftelsen.
Langfristede geeldsforpligtelser

1/10 2013 30/9 2014
geldi alt geldi alt

Banklan......oovvevvniinninnnennens 1.284.937 1.149.736
Kreditinstitutter.................. 3.582.458 3.531.412

4.867.395 4.681.148

2013/14
kr.

21.130

199.989

221.119

33.109

33.109

Overfort
overskud

-658.593
32.530

-626.063

Afdrag
naeste ar

132.000
51.000

183.000

2012/13
kr.

28.500

556.187

584.687

-1.122
-84.927
3.617

-82.432

Grunde og
bygninger

5.364.381
398.466
5.762.847

124.268
45.355
169.623

5.593.224

| alt

-578.593
32.530

-546.063

Restgeeld
efter 5 ar

488.000
3.276.000

3.764.000

12

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6
Ingen.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab Den
unge Murer ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet pant i ejendom pa nom. 3.600
tkr. samt stillet bankgaranti pa nom. 857 tkr.
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter er der afgivet pant i ejendom pa nom. 2.300 tkr.
Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi udger 5.593 tkr. pr. balancedagen.
Usikkerhed ved going concern 8
Selskabets fortsatte drift er afhaengig af at koncernens bankfinansiering via bankforbindelse
opretholdes og at koncernens indtjening fremadrettet forbedres. Ledelsen har pa baggrund af
draftelser med koncernens bankforbindelser lagt til grund, at bankfinansieringen opretholdes
for det kommende regnskabsar, samt at der i henhold til foreliggende budgetter vil blive
realiseret et overskud i koncernen i 2014/2015. Ledelsen har derfor aflagt arsregnskabet
under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 9

Ledelsen har pa baggrund af de foreliggende budgetter vurderet, at de udskudte
skatteaktiver kan indregnes med i alt tkr. 144 i arsregnskabet. Henset til, at vaerdien af de
udskudte skatteaktiver er afhaengig af den fremtidige udvikling, knytter der sig en vis
usikkerhed til malingen af aktiverne, idet uforudsete forhold kan indvirke savel positivt som
negativt pa ledelsens forventninger til den fremtidige drift.



