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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2020 - 31. maj 2021 for
Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2021 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juni 2020 - 31. maj 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 1. december 2021

Direktion

Susanne Pia Badker
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS for regnskabsaret 1. juni 2020 -
31. maj 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 1. december 2021

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS
Treredlund 3, c¢/o B. Dalby, Trered
2950 Vedbak
CVR-nr.: 2738 6199
Regnskabsar: 1. juni - 31. maj
Direktion Susanne Pia Badker
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed Dalby Ejendomme ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kob og salg af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 156 mod -30.632 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -384.504
mod -88.374 sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for utilfredsstillende.
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Resultatopgorelse 1. juni - 31. maj

Note 2020721 2019/20
Bruttofortjeneste 156 -30.632
1 Personaleomkostninger -450.000 0
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -27.600 -27.600
@vrige finansielle omkostninger -23.214 -37.603
Resultat for skat -500.658 -95.835
2 Skat af arets resultat 116.154 7.461
Arets resultat -384.504 -88.374
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for opskrivning -17.599 -12.636
Disponeret fra overfort resultat -366.905 -75.738
Disponeret i alt -384.504 -88.374
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Balance 31. maj

Aktiver

Note 2021 2020
Anlzgsaktiver

3 Andelsbevis 4.517.200 4.544.800

Immaterielle anleegsaktiver i alt 4.517.200 4.544.800
Anlzgsaktiver i alt 4.517.200 4.544.800
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 74.380 0
Tilgodehavende selskabsskat 111.386 1.232
Andre tilgodehavender 0 136.357
Tilgodehavender i alt 185.766 137.589
Likvide beholdninger 2.473 46.058
Omsatningsaktiver i alt 188.239 183.647
Aktiver i alt 4.705.439 4.728.447
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Balance 31. maj

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivning 2.880.362 2.897.961
Overfort resultat -828.555 -461.650
Egenkapital i alt 2.176.807 2.561.311

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 809.000 815.000
Hensatte forpligtelser i alt 809.000 815.000
Gealdsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder 1.111.912 1.097.826
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.111.912 1.097.826
Anden geld 607.720 254.310
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 607.720 254.310
Geldsforpligtelser i alt 1.719.632 1.352.136
Passiver i alt 4.705.439 4.728.447

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgoerelse

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Reserve for netto-
opskrivning efter

Virksomhedskapi- den indre veerdis
tal metode Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. juni 2019 125.000 2.897.961 -373.276 2.649.685
Resultatandel 0 0 -88.374 -88.374
Egenkapital 1. juni 2020 125.000 2.897.961 -461.650 2.561.311
Resultatandel 0 -17.599 -366.905 -384.504
125.000 2.880.362 -828.555 2.176.807
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Noter

2020/21 2019/20
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 450.000 0
450.000 0
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -110.154 -7.461
Arets regulering af udskudt skat -6.000 0
-116.154 -7.461
3.  Andelsbevis
Kostpris 1. juni 2020 839.539 839.539
Kostpris 31. maj 2021 839.539 839.539
Opskrivninger 1. juni 2020 3.760.461 3.760.461
Opskrivninger 31. maj 2021 3.760.461 3.760.461
Af- og nedskrivninger 1. juni 2020 -55.200 -27.600
Arets afskrivninger -27.600 -27.600
Af- og nedskrivninger 31. maj 2021 -82.800 -55.200
Regnskabsmaessig veerdi 31. maj 2021 4.517.200 4.544.800
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Noter

4. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgéar i den nationale sambeskatning med Dalby Ejendomme ApS, CVR-nr. 40133763,

som administrationsselskab og heafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfoere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og omkostninger vedrerende andelsbevis samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger ind
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling)

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Imaterielle anlaegsaktiver

Andelsbevis

Andelsbeviset males til kostpris med tillaeg af tidligere opskrivning og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger. Andelsbeviset er tidligere opskrevet til handelsverdi, idet der forligger et aktivt
marked for overdragelse af andelsbeviset. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende
vurdering af aktivs forventede brugstid og restverdi:

Brugstid Restverdi
Andelsbevis 50 ar 70%

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle anlegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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duOPKXjYLz6eykefZakMJgXSTqQrjybfWZ5IGw==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MTEwOTUzMTY=
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  _challenge WUk2RlUtTkZHUVctS0s0NlotNVFWU1UtTEpJRUUtSzIzQ0o=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wMSAxODo0MjowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 z0IAMgZrKpY3qMSLyagfVRgCTmQuX5V06gQZaI10kNU=


 
bY9rE2REfmVCK8tq2ufS5hqmR+FiCvPfmGw440/D07McX522tS8Po88KCZXQ5CYqQqR4V7mm6xM/
GNR2dq1A48y/Ui+FSX2kexuOQFqmbcefFFDfmlk/w37EDJDdeOKODIcO1ugsd2tRaJ06GieWbwav
Ls5O9uRvvMK8TKK9y3Qj7B72KDEqoENj4dGXK2/ckLCLvTmIKmcXvFgW6beITK/8ndXAuRClpN8C
OgWlmMC2gGhE5YuOgBPtedRQaQA3BuNKat0+SJjMt9QLUFNA2Z5dXRnz49C5hT56oT0hUIzoFy+y
3Huxv2Ga1xiSY3bmhEMXfdIi/1o5saGtOrCooA==
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  _challenge Vk03NTEtMkFYTDctSEQyWkYtVUJNRUstT1hKUEctWVo4Wkw=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wMSAxOTo1MDo1NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 YoLzeKuHwgGRVEmfzLhJDZo5X84EV08/9A4NLpLQV70=


 
eovwfJHj83BOds5ieHRswt3zUbpcWIiwXDmh5fprq1FaG8jveXAUKTjIyox8/ocsqEiJEOvpBQgP
Z1iaEI+kPhGqaw0/RNdOnx+nirp/1Suab6JRsoZ2K1LC/OzyvWqSkYyvZaUNv08NRT099i3GdX1G
t1BgY+iNcGDski+L9sm5/x5GNsooTzRJFHQTqI0wGir402s5A/Uc8PKi3MPfTXRhvC5FKfHJ14Yl
gQSATSI4fMpbpuJjVpnTvMWJdyxfaFUDXBEsThqdh4PopAc2m+vzrx+nLIceuvM/LGu7YqWLg2KH
1LcPnWx3LY2+q2DC7OISqLAgCkUPDkeVXZSajw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTEwOTUzMTU=
  document_digests W3sia2V5IjoiTlUxMFQtMlpZSDMtSjdPU0ktMVo0RUQtUzU2NjItWUFNQlUiLCJkaWdlc3QiOiI1YjVmZDU0MTgxZmEwMmE2NWJlMjY0NTljZjU2MzhmNWM3OTVmOWIwMGU2YzZjYjJmYjU5ODI1YTQyMmFhMTk3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TE5IWjctOExBVjMtV0EyQ0ktQlpEUUUtWEw0N0ctMEpNVTc=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wMSAyMDo0ODo0NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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