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Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober
2024 - 30. september 2025 for Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S.

Arsregnskabet aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 15. december 2025

Direktion

Esben Moller

Bestyrelse

Esben Mgller Janni Ravnebaek Moller Mark Ravnebak Moller
Niels Peter Steffensen Steen Bjernebo Adamsen Stefan Ravnebak Meoller



Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

LEDELSESPATEGNING



Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S
DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S for perioden 1.
oktober 2024 - 30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september, 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2024 - 30. september 2025 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
n&rmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de

yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.



Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led 1 en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnir revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hegjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning geore opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sdidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

* Planlegger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstrekkeligt og egnet
revisionsbevis vedrerende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsenhederne som grundlag for at udforme en konklusion om d&rsregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og gennemgd det udferte revisionsarbejde. Vi er
eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mide synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Grenaa, den 15. december 2025

ROBZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen

Statsaut. revisor
mne33773
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Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere ar bestaet af at eje ejendommen
matr.nr. 2 cy Bredstrup, Grenaa Jorder, beliggende Bredstrupvej 50, 8500 Grenaa og derfra drive
handel, industri og anden dermed i forbindelse stdende virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i

perioden, som er af sd vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.



Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S for 2024/25 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis er @ndret som folge af de hidtidige brugte regler for grunde og bygninger er
ophavet. Tidligere var ejendomme opskrevet til dagsverdi over egenkapitalen. Grunde og
bygninger indregnes fremover til kostpris fratrukket af- og nedskrivninger. De historiske
opskrivninger pad grunde og bygninger er derfor tilbagefort. Der er foretaget tilpasning af
sammenligningstallene for tidligere ar.

Som felge af @ndringen 1 regnskabspraksis er drets resultat efter skat er forbedret med 188 t.kr. ( +
188 tkr. 2023/24) Aktiverne er nedsat med 8.681 t.kr. (- 8.922 tkr. 2023/24) og udskudt skat er
nedsat med 1.910 t.kr. (- 1.963 tkr. 2023/24) Egenkapitalen primo er nedsat med 6.959 t.kr. (- 7.147

tkr. 2023/24) som folge af tilbageforslen af de historiske opskrivninger.
Anvendt regnskabspraksis er 1 gvrigt uendret og aflegges 1 danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning og eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgdede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift excl. afskrivninger og
finansiering, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske

selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til deres respektive
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsvirksomhed for

10



Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat til
skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:
Brugstid Restveerdi

Bygninger 25 ar 50 %

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med
eventuelle  nedskrivninger. Afskrivningsperioden  og  restvaerdien  fastsattes  pé
anskaffelsestidspunktet og revurderes darligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige
verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes
arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis pengestremsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af
aktivet eller aktivgruppen og forventede pengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

11



Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke
leengere bestér. Nedskrivning pa goodwill tilbagefores ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indldnskonti 1 pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter og leverandergeld, indregnes ved
laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

12



Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

RESULTATOPGORELSE
1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste.....................coccooo oo

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anla@gSaKtIVET ...........ocovoviiiiccecee e,

Resultat for finansielle poster......................cccocooooiiiiiin

Andre finansielle indta@gter............ccoooooiiiicieccc,
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder............ccooivioiiiicie s
Andre finansielle omkostninger............c.ccccccoooeieeiierceinnnen.

Resultat for SKat ...,

Skat af arets resultat..........cooveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

ATCtS FeSUIEAL ..o

Foreslaet udbytte............coovovoiiviiieeeeee e,
OVertort Te€SUILAL.........cooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e

Forslag til resultatdisponering.................................cc.........
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2024/2025 2023/2024
DKK DKK
3.918.963 3.869.390
-645.775 -645.775
3.273.188 3.223.615
907 246

0 -52.504
-116.033 -180.525
3.158.062 2.990.832
-694.773 -657.984
2.463.289 2.332.848
0 1.500.000
2.463.289 832.848
2.463.289 2.332.848




Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

Grunde 0g bygninger............cccvveueveieeveeieeieeeee e

Materielle anlaegsaktiver

AnlaegSaKtiver ...,

Likvide beholdninger .......................ccoooooiiiiiien

OmsatningsaKktiver ..o

JN S0 A=) oSSR

BALANCE PR. 30. september

AKTIVER
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2024/2025 2023/2024
DKK DKK
27.421.994 27.476.929
27.421.994 27.476.929
27.421.994 27.476.929
544.727 1.321.432
544.727 1.321.432
27.966.721 28.798.361




Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

BALANCE PR. 30. september

PASSIVER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Virksomhedskapital............c.cccocoooviiiiiiiiecee e, 750.000 750.000
Reserve for opsKriviINger.........cooovvvveiieeeeeeeeeeeeeeeen 0 0
Overfort resultat..............ocoooooiiiie e 20.560.386 18.097.097
Foreslact udbytte.........coooovoviiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e 0 1.500.000
Egenkapital.......................cooooiiiieeeee, 21.310.386 20.347.097
Hensattelser til udskudt skat...........c.ccooveviveiiiceicee 2.045.900 1.795.809
Hensatte forpligtigelser ..................coooooiiiiviinices 2.045.900 1.795.809
Prioritetsga@ld...........cccoviiviiie e, 2.204.679 2.570.143
Langfristede geeldsforpligtigelser......................................... 2.204.679 2.570.143
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtigelser............. 359.908 511.762
Gaeld til kreditinStitutter...........c.ooovoveveveeeceeceeeeeeee s 0 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser................ccccoeenee.. 54.975 16.500
Geld til tilknyttede virksomheder.................c.ccooooiiiiienin. 1.438.550 2.771.307
SelskabssKat...........coovovevieeeeeeeeeeee e 444,682 537.127

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social SIKIING..........c.cooviviveiieeicce e, 107.641 248.616
Kortfristede gaeldsforpligtigelser...........................c............... 2.405.756 4.085.312
PaSSIVET ..........ooiiiieeeee e 27.966.721 28.798.361

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
4 Nertstdende parter
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Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

NOTER
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeaftiget 1 gennemsnit..................c..coeee. | 1
Antal personer beskeeftiget......................cocooooiiiiiiiinnnn. 1 1

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

Operationelle leasingforpligtelser og andre forpligtelser
Ingen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant 1 selskabets ejendom. Den regnskabsmeessige vaerdi af den
pantsatte ejendom udger 27.422 t.kr. pr. 30. september 2025.

4 Neertstiende parter
EMNPS Holding 2020 ApS, Norddjurs, udarbejder koncernregnskab for den mindste
koncern, hvori virksomheden indgar som dattervirksomhed.
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