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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 for Ejendomsselskabet Skolevej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers S@, den 31. marts 2026

Direktion

Jacob Larsen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Skolevej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skolevej ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Randers, den 31. marts 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Thomas Hedegaard
statsautoriseret revisor
mne34336
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Skolevej ApS
Nordbaggevej 12
Assentoft
8960 Randers SO
CVR-nr.: 41821299
Stiftet: 5. november 2020
Hjemsted: Randers
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
5. regnskabsar
Direktion Jacob Larsen, Nordbaggevej 12, Assentoft, 8960 Randers SO
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 3
8960 Randers SO
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland
Modervirksomhed JL Invest Randers ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestiet af opfersel og udlejning af boligejendomme.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttotab udger -48 tkr. mod -47 tkr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat udger -153
t.kr. mod -175 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer at kapitalen reetableres ved fremtidig indtjening.
Selskabets moderselskab har afgivet en erklering, hvor moderselskabet understatter med likviditet til

sikring af driften i regnskabséaret 2025/26. P4 den baggrund er selskabets arsrapport aflagt med fortsat
drift for gje.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2024/25 2023/24

Bruttotab -48.149 -47.211

3 Qvrige finansielle omkostninger -129.352 -127.957

Resultat for skat -177.501 -175.168

4 Skat af drets resultat 24.948 0

Arets resultat -152.553 -175.168
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -152.553 -175.168

Disponeret i alt -152.553 -175.168
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2025 2024
Anlegsaktiver
5 Investeringsejendomme 2.702.116 2.702.116
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.702.116 2.702.116
Anlegsaktiver i alt 2.702.116 2.702.116
Omsztningsaktiver
Periodeafgransningsposter 3.980
Tilgodehavender i alt 3.980
Omsatningsaktiver i alt 0 3.980
Aktiver i alt 2.702.116 2.706.096
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -595.722 -443.169
Egenkapital i alt -555.722 -403.169
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.280.387 1.340.368
Anden geld 1.210.922 1.143.608
6 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.491.309 2.483.976
6 Kortfristet del af langfristet gaeld 52.000 38.000
Geld til pengeinstitutter 24.465 28.144
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Geld til tilknyttede virksomheder 674.457 544.991
Anden geeld 3.607 2.154
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 766.529 625.289
Gealdsforpligtelser i alt 3.257.838 3.109.265
Passiver i alt 2.702.116 2.706.096

Usikkerhed om going concern
Medarbejderforhold

Oplysninger om dagsveerdi

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

O 0 J N -
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

pital Overfeort resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2023 40.000 -268.001 -228.001
Arets overforte overskud eller underskud 0 -175.168 -175.168
Egenkapital 1. oktober 2024 40.000 -443.169 -403.169
Arets overforte overskud eller underskud 0 -152.553 -152.553
40.000 -595.722 -555.722
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets moderselskab har afgivet en erklering, hvor moderselskabet understotter med likviditet
til sikring af driften i regnskabséaret 2025/26. Pa den baggrund er selskabets arsrapport aflagt med
fortsat drift for gje.

2024/25 2023/24
2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 24.947 18.331
Andre finansielle omkostninger 104.405 109.626
129.352 127.957
4.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -24.948 0
-24.948 0
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2024 2.702.116 2.672.741
Tilgang i arets lob 0 29.375
Kostpris 30. september 2025 2.702.116 2.702.116
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2025 2.702.116 2.702.116

Selskabets investeringsejendom bestdr af 1 ejendom, hvor bygninger forventes nedrevet hvorefter
der forventes opfort reekkehuse. Den forelgbige vardiansattelse beror saledes pa kostpriser, der
efter ledelsens vurdering er udtryk for dagsverdi af ejendommen, da der ikke er indikationer pa
vardiforringelse siden erhvervelsen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

6.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Gzld i alt del af lang- geeld

30/9 2025 fristet geeld 30/9 2025

Geld til realkreditinstitutter 1.332.387 52.000 1.280.387
Anden geld 1.210.922 0 1.210.922
2.543.309 52.000 2.491.309

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 960 t.kr. efter mere end 5 &r efter balancetidspunktet.

7.  Oplysninger om dagsvzerdi

Grunde og
bygninger
Dagsverdi 30. september 2025 2.702.116
Arets urealiserede ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0
Arets urealiserede &ndringer af dagsveerdi indregnet p4 egenkapitalen 0

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.332 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi
pr. 30. september 2025 udger 2.702 t.kr.

9. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med JL Invest Randers ApS, CVR-nr. 33150229, som er administrationsselskab og
haefter ubegreenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgér af administrationselskabets drsrapport.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Skolevej ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregn-skabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uathangig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalverdi af de for-
ventede pengestromme fra de enkelte ejendomme.

Ved fastsattelsen af de forventede pengestromme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms budgettere-
de pengestremme for de kommende 10 ar, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort terminalvaer-
di, der udtrykker vaerdien af de normaliserede pengestromme, som ejendommen forventes at generere
efter budgetperioden. De opgjorte pengestreomme tilbagediskonteres til nutidsveerdi ved anvendelse af en
diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.
Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til dagsveerdi. Selskabet anvender en
ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommenes dagsvardi. Den anvendte vardiansattelsesmodel
er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af sdvel immaterielle som materielle anlaeegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Gaeldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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