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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2013 - 30. september
2014 for Ejendomsselskabet Motel Lisboa ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2013 - 30. september 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 2. februar 2015

Direktion

Sten Uggerhgj
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZAERINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Motel Lisboa ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Motel Lisboa ApS for regnskabsaret 1. oktober
2013 - 30. september 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2013 - 30. september 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLZRINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabet har tabt
over halvdelen af sin selskabskapital. Der henvises til ledelsesberetningen vedrgrende reetabling af
selskabskapitalen samt garanti fra anpartshaver.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederikshavn, den 2. februar 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Peter Have Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer, at salg af ejendommen vil kunne reetablere selskabskapitalen i lebet af den
narmeste fremtid.

Selskabets anpartshaver, Uggerhgj Holding ApS, har afgivet en garanti for betaling af selskabets
kreditorer.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Motel Lisboa ApS for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 10-40 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantveerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiniiineeneenneeenaennes
AfSKIIVNINGET . ettt i ee i eeennaes
DRIFTSRESULTAT ..eittiitiiitiiteeteeeeeieenneeeneeneenneeeneenes

Finansielle indtaegter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiii i ceeiieeeees
Finansielle omKostNiNger.....ccvvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieennaees

RESULTAT FOR SKAT . ..uiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeeniieeennnaeennns
Skat af Arets resUltat ... o.oevevniiniiniiniiniiniiniinennennennennes

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiieiiiii et eee et e eeieeeaees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2013/14
kr.

110.475

-133.406

-22.931

—_

9.958
2 -333.564

-346.537

3 84.911

-261.626

-261.626

-261.626

10

2012/13
tkr.

-43

-135

-178

10
-302

-470

130

-340

-340

-340
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note 2014 2013
kr. tkr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .coviiiiiiiiiiiii ittt ieiiieeeeeaaeen, 3.683.478 3.771
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........c.covvvvviiiinnnne.n, 117.624 163
Materielle anlaegsaktiver...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen, 4 3.801.102 3.934
ANLZEGSAKTIVER ....iitiiitiiitiiiiei et eneeitenneenneenaeanaen, 3.801.102 3.934
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................... 343.061 247
Andre tilgodehavender........c.cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 23.995 94
Tilgodehavende selskabsskat........ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnn, 192.826 195
Periodeafgraensningsposter......ooeviiiiiiieiiiiiiiiiieenieeeennnn, 31.304 38
Tilgodehavender...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e eeereeeneen, 591.186 574
[ 1 47 e =) S PP 78.244 32
OMSETNINGSAKTIVER. ....citiiiiiiiiiiiiiiiei e eeeeneeaneen, 669.430 606
AKTIVER ...t e e e r et ee e e naeaaen, 4.470.532 4.540
PASSIVER
Anpartskapital....oooiieeiiiiiiiiiiiiiiii i e 125.000 125
Overfart overskud........coeieiiiiiiiiiiiiiiiiiii i -1.813.570 -1.552
EGENKAPITAL......oiitiiiiiiii i eieeieeie e eeeeeneeeneaans 5 -1.688.570 -1.427
Hensaettelse til udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiine. 114.918 114
HENSATTE FORPLIGTELSER........cocuiiiiiiiiiiiiiiiiienneaeaens 114.918 114
N =l || TP 1.203.995 1.433
Geeld til tilknyttede selskaber........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 2.547.162 2.352
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccoooiiiiiiiiiiiiiiii 6 3.751.157 3.785
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser.................. 6 229.215 221
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........ccccevvvuveennnn. 12.000 11
Geeld til tilknyttede selskaber........c.cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 2.051.812 1.836
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccoooviviieiiiiiiiiinnnn.. 2.293.027 2.068
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiiiiiiiiiieiiiiienieeneenneanaens 6.044.184 5.853
PASSIVER. ...t e i et e e e s eaaeaas 4.470.532 4.540
Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Neaertstadende parter 9
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NOTER
2013/14
kr.
Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder....................... 8.132
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 1.826
9.958
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder-................... 261.778
Finansielle omkostninger i @vrigt......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn, 71.786
333.564
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... -73.269
Regulering skat vedrgrende tidligere ar.........coovevveveerennnnenn. -12.153
Regulering af udskudt skat.......ccceviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenenn, 511
Regulering af udskudt skat som felge af andret skattesats....... 0
-84.911
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. oktober 2013.....ciiiiiiiiiiiiii i cereireeeenes 4.405.682
Kostpris 30. september 2014.........ccccveviiiiiiiiieniniennnnennns 4.405.682
Afskrivninger 1. oktober 2013 ... oot 634.646
Arets afsKriVRINGEr . ...uivieiii e 87.558
Afskrivninger 30. september 2014............cccevviiiiiiieinnnnnn. 722.204
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2014.................... 3.683.478
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud

Egenkapital 1. oktober 2013......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveuvenen.

125.000 -1.551.944
-261.626
Egenkapital 30. september 2014.............ccceeeenne.. 125.000 -1.813.570

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

2012/13
tkr.

10

221
81

302

-107

-14

-130

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

509.475
509.475

346.003
45.848
391.851

117.624

| alt

-1.426.944
-261.626

-1.688.570

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/10 2013 30/9 2014 Afdrag Restgeeld

geeld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 ar

Nykredit....coooveeeiiiininnennnnenn. 1.654.583 1.433.210 229.215 202.991
Geeld til tilknyttede selskaber.. 2.351.636 2.547.162 0 0
4.006.219 3.980.372 229.215 202.991

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Uggerhgj
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 1.433 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2014 udger 3.683 tkr.

Naertstaende parter
Virksomhedens naertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Uggerhaj Holding ApS, Sendergade 244, 9900 Frederikshavn, der er hovedanpartshaver.

Sten Uggerhgj, Bakkevej 2, 9900 Frederikshavn, der er hovedanpartshaver i Uggerhgj Holding
ApS.

Uggerhgj Holding ApS udarbejder koncernregnskab, hvori Ejendomsselskabet Motel Lisboa ApS
indgar.
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