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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2020 for KBSTERS EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvide Sande, den 1. marts 2021

Direktion

Hanne Rgndbjerg Kgster
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Revisors erkleering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i KOSTERS EJENDOMME ApS

Vi har opstillet 3rsrapporten for K@STERS EJENDOMME ApS for regnskabsé’nret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som selskabet har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabet har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hadsund, den 1. marts 2021

REVISION KJAR
Registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 33 03 78 64

Peter Ngrgaard Kjzer
Registreret revisor
MNE-nr. mne32372
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

KG@STERS EJENDOMME ApS
Anker Eskildsens Vej 1
6960 Hvide Sande

CVR-nr.: 37 78 72 99
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 11. juni 2016

Hjemsted: Ringkgbing-Skjern

Hanne Rgndbjerg Kgster

REVISION KJAER

Registreret revisionsanpartsselskab
Jacob Mgllersgade 4

9560 Hadsund

This document has esignatur Agreement-ID: 2be64d75jxX242222213



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udgve virksomhed med udlejning af ejendomme samt hermed beslaegtet
virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K@STERS EJENDOMME ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
o . .
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjselpematerialer
0og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansiel-
le aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunde.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50-100 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under DKK 14.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gseldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisations-
veerdi.

Gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2020 2019
DKK DKK
95.100 182.632
1 0 0
95.100 182.632
-94.360 -62.288
740 120.344
-118.376 -72.184
-117.636 48.160
2 34.680 -6.185
-82.956 41.975
-82.956 41.975
-82.956 41.975
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Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaagsaktiver under udfgrelse

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019

DKK DKK
9.124.909 5.912.101
0 1.298.926
9.124.909 7.211.027
9.124.909 7.211.027
15.640 299.732
14.693 0
30.333 299.732
181.377 o
211.710 299.732
9.336.619 7.510.759
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensazettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geald til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

-10 -

Note 2020 2019
DKK DKK
50.000 50.000
3.819.357 3.902.313
3.869.357 3.952.313
990.001 1.024.681
990.001 1.024.681
2.490.000 325.000
3 2.490.000 325.000
112.000 881.504
6.000 6.000
12.614 12.615
1.291.590 756.990
565.057 551.656
1.987.261 2.208.765
4.477.261 2.533.765
9.336.619 7.510.759
4
5
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

-11 -

Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat Ialt
50.000 3.902.313 3.952.313
0 -82.956 -82.956
50.000 3.819.357 3.869.357
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemesnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Skat af &rets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Langdfristede gaeldsforpligtelser

Banker

4 Eventualforpligtelser

2020 2019
DKK DKK
1 1
0 24.288
-34.680 -18.103
-34.680 6.185
Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2020 2020 naeste ar efter 5 8r
345.000 2.602.000 112.000 2.042.000
345.000 2.602.000 112.000 2.042.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kgsters Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat p& udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 4.650.000 i ovenstaende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 4.650.000 til sikkerhed for bankgaeld.

-12 -
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2020 for KBSTERS EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvide Sande, den 1. marts 2021

Direktion

Hanne Rgndbjerg Kgster
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Revisors erkleering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i KOSTERS EJENDOMME ApS

Vi har opstillet 3rsrapporten for K@STERS EJENDOMME ApS for regnskabsé’nret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som selskabet har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabet har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hadsund, den 1. marts 2021

REVISION KJAR
Registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 33 03 78 64

Peter Ngrgaard Kjzer
Registreret revisor
MNE-nr. mne32372
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

KG@STERS EJENDOMME ApS
Anker Eskildsens Vej 1
6960 Hvide Sande

CVR-nr.: 37 78 72 99
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 11. juni 2016

Hjemsted: Ringkgbing-Skjern

Hanne Rgndbjerg Kgster

REVISION KJAER

Registreret revisionsanpartsselskab
Jacob Mgllersgade 4
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udgve virksomhed med udlejning af ejendomme samt hermed beslaegtet
virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K@STERS EJENDOMME ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
o . .
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjselpematerialer
0og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansiel-
le aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunde.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50-100 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under DKK 14.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gseldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisations-
veerdi.

Gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2020 2019
DKK DKK
95.100 182.632
1 0 0
95.100 182.632
-94.360 -62.288
740 120.344
-118.376 -72.184
-117.636 48.160
2 34.680 -6.185
-82.956 41.975
-82.956 41.975
-82.956 41.975
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Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaagsaktiver under udfgrelse

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019

DKK DKK
9.124.909 5.912.101
0 1.298.926
9.124.909 7.211.027
9.124.909 7.211.027
15.640 299.732
14.693 0
30.333 299.732
181.377 o
211.710 299.732
9.336.619 7.510.759
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensazettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geald til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

-10 -

Note 2020 2019
DKK DKK
50.000 50.000
3.819.357 3.902.313
3.869.357 3.952.313
990.001 1.024.681
990.001 1.024.681
2.490.000 325.000
3 2.490.000 325.000
112.000 881.504
6.000 6.000
12.614 12.615
1.291.590 756.990
565.057 551.656
1.987.261 2.208.765
4.477.261 2.533.765
9.336.619 7.510.759
4
5
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020
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Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat Ialt
50.000 3.902.313 3.952.313
0 -82.956 -82.956
50.000 3.819.357 3.869.357
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemesnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Skat af &rets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Langdfristede gaeldsforpligtelser

Banker

4 Eventualforpligtelser

2020 2019
DKK DKK
1 1
0 24.288
-34.680 -18.103
-34.680 6.185
Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2020 2020 naeste ar efter 5 8r
345.000 2.602.000 112.000 2.042.000
345.000 2.602.000 112.000 2.042.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kgsters Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat p& udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 4.650.000 i ovenstaende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 4.650.000 til sikkerhed for bankgaeld.
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