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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING 2014/15

Hovedaktivitet
Ejendomsselskabet af 14. december 2005 A/S's formal er at eje og udleje fast ejendom samt
anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat efter skat pa kr. 15.805, hvilket
var forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets gkonomiske stilling pr. 30. juni 2015.

info

Penneo dokumentnggle: HUZ3K-Y68I1-MXLHO-K2DPB-ICT17-A3ZFP



LEDELSESPATEGNING 2014/15

Bestyrelse og direktion har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2014/15 for Ejendoms-
selskabet den 14. december 2005 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. juli 2014 - 30. juni 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 11. december 2015

| direktionen

Bjgrn Gert Andersson

| bestyrelsen

Judith Andersson Bjgrn Gert Andersson

Morten Gert Andersson Jakob Bj@grn Andersson
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 14. december 2005 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 14. december 2005 A/S for regnskabsaret
1.juli 2014 - 30. juni 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. juli 2014 - 30. juni 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

" )
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Seborg, den 11. december 2015
inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
(cvr 19 26 30 96)

Lars Chr. Aaskov
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostpris og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevint over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Nettoomszetning
Som indteegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter arets
fakturerede omsaetning, reguleret for eventuelle forudfaktureringer.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter samt realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 23,5% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med S.P. Grafik A/S som administrati-
onsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geldsforpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opnd afkast af den
investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg.

Selskabets beholdning af investeringsejendomme bestar af erhvervsejendomme.

Erhvervsejendomme veerdianseaettes enten til valuarvurdering eller til skannet dagsveerdi opgjort med
udgangspunkt i ejendommens nettoafkast og et afkastkrav baseret pa en individuel vurdering.

/Andringer i de skennede dagsveerdier fgres i resultatopgerelsen.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, herunder ombygninger,
tilleegges kostprisen som en forbedring.

Som fglge af at ejendommene er vurderet til skgn af dagsveerdien foretages der ikke afskrivninger
pa disse.

Veaerdiforringelse af materielle anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for

indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Huvis
dette er tilfeeldet foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver
til lavere genindvindingsveerdi.

Som genindvingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdi opg@res som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet efter en forsigtig individuel vurdering. Der er hensat til tab, hvor
dette er skgnnet pakraevet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22,0% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den vardi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter indregnes til laneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende
opgares geeld til realkreditinstitutter til dagsveerdi.

Galdsforpligtelser i gvrigt
Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI 2014 - 30. JUNI 2015 10

Note 2014/15 2013/14
Nettoomsaetning 659.211 684.105
Vardireguleringer af ejendomme og tilhgrende
forpligtelser 0 -107.616
Eksterne omkostninger -669.804 -785.441
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT -10.593 -208.952

1 @vrige finansielle omkostninger -174.062 -160.358
RESULTAT F@R SKAT -184.655 -369.310

2 Skat af arets resultat 200.460 198.283

N
™

<
ARETS RESULTAT 15.805 -171.0%7

$
Q
g
RESULTATDISPONERING R
=
Arets resultat foreslas disponeret saledes: é
<
Overfgrt resultat 15.805 -171.027
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 20
g
ARETS RESULTAT 15.805 -171.027
S
o
&
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BALANCE PR. 30. JUNI 2015
AKTIVER

Note

3,7 Investeringsejendomme
3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

MATERIELLE ANLZEGSAKTIVER
ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

2 Selskabsskat

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

11

30/6 2015 30/6 2014
16.000.000  16.000.000
47.000 47.000
16.047.000  16.047.000
16.047.000  16.047.000
130.152 148.767
113.880 8.476
34.459 204.290
317.210 394.331

~N

=
595.701 755.864

3

<

S

i
125.816 146.892

3

o

=
721.517 902.756

%

g
16.768.517  16.949.7%6
=~

3

o]

S

8

...
o
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BALANCE PR. 30. JUNI 2015 12
PASSIVER

Note 30/6 2015 30/6 2014
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 4.120.038 4.104.233
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0

4  EGENKAPITAL 4.620.038 4.604.233

2 Hensaettelse til udskudt skat 2.303.627 2.423.980
HENSATTE FORPLIGTELSER 2.303.627 2.423.980

[a N

N

<
Geeld til realkreditinstitutter 8.498.000 8.498.080
5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 8.498.000 8.498.080

o

i

2
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 0 O:'OO
Modtagne forudbetalinger fra kunder 103.794 112.453
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 180.107 219.6%74
Geeld til tilknyttede virksomheder 788.475 912.5%0
Anden gzld 274.476 178.9%6
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 1.346.852 1.423.55?3

<

&
GALDSFORPLIGTELSER 9.844.852 9.921.543
PASSIVER | ALT 16.768.517 16.949.756

6 Eventualforpligtelser
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Ejerforhold
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NOTER

1 @vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttet virksomheder
Renteomkostninger, i gvrigt

| ALT

2 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/7 2014
Betalt vedr. tidligere ar
Skat af arets resultat
Refusion, sambeskatning

SKYLDIG PR. 30/6 2015

SKAT AF ARETS RESULTAT

13
2014/15 2013/14
33.203 36.534
140.859 123.824
174.062 160.358
Ifglge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopggrelsen 2013/14
N
<

-394.331 2.423.980 %
157.228 0 &
-80.107 -120.353 -200.460 38.82

0 0 0 -237.183
=
3
-317.210 2.303.627 3
-200.460 -198.283
3
IS
S
S
o
g
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NOTER

3 Anlzaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anleegsaktiver

Kostpris pr. 1/7 2014
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 30/6 2015
Af- og nedskrivninger pr. 1/7 2014
Arets nedskrivninger

AF- OG NEDSKR. PR. 30/6 2015

REGN. VARDI PR. 30/6 2015

Erhvervsejendomme vaerdianszettes enten til valuarvurdering eller til skgnnet dagsveerdi ud fra

en afkastbaseret metode. Ejendommen har fglgende oplysninger:

Ejendomstype
Kontor- og
lagerlokaler

14
Investerings-

ejendom Inventar | ALT 30/6 2014
20.981.888 47.000 21.028.888 20.921.272
0 0 0 107.616
0 0 0 0
20.981.888 47.000 21.028.888 21.028.888
-4.981.888 0 -4.981.888 -4.874.272
0 0 0 -107.616

N

3
-4.981.888 0 -4.981.888 -4.981.888

Q

g
16.000.000 47.000 16.047.000 16.047.0@

3

2

o

X

g

T

g
Ejendo@-
mens vaerdi
Beliggenhed Areal Afkastkrav 30/6 20@5
Virum 2.648 6,5% 16.000.060

info



NOTER 15

4  Egenkapital 30/6 2015 30/6 2014
Virksomhedskapital pr. 30/6 2015 500.000 500.000
Overfgrt resultat pr. 1/7 2014 4,104.233 4.275.260
Overfgrt af arets resultat 15.805 -171.027
Overfgrt resultat pr. 30/6 2015 4,120.038 4,104.233
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/7 2014 0 0
Udbetalt udbytte i regnskabsaret 0 0
Forslag til udbytte 0 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr.30/6 2015 0 <0

N
<
N
=
Egenkapital pr. 30/6 2015 4.620.038 4.604.253
—
Q
g
2
Virksomhedskapitalen bestar af 500 stk. aktier 4 kr.1.000. Kapitalen er ikke opdelt i klasser. §
3
o
X
5 Langfristede gaeldsforpligtelser L
Restgzeld Afdrag %
30/6 2015 efter 5 ar naeste ar 30/6 2014
3
Geeld til realkreditinstitutter 8.498.000 6.923.846 0 8.498.060
&
| ALT 8.498.000 6.923.846 0 8.498.000

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter subsidizert og
pro ratarisk for gvrige koncernselskabers forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt
kildeskat af renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar
af arsrapporten for S.P. Grafik A/S. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.
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NOTER

7 Pantszetninger og
sikkerhedsstillelser

Pantebreve DKK 4.298.000 og DKK 4.200.000 med pant i selskabets ejendom ligger til sikkerhed for
engagement med Realkredit Danmark.

8 Ejerforhold

Felgende aktionaerer er omfattet af Selskabslovens § 55:
SP Grafik A/S, Ryvej 22, 2830 Virum

Jakob Andersson, Gustav Adolphs vej 12, 2800 Lyngby
Morten Andersson, Jeegermestervej 18, 3400 Hillergd

info
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