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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for
Familieplejen i Holbaeks Ejendomsaktieselskab for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabs-

aret 1. juli 2012 - 30. juni 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi kan tillige oplyse, at ingen af selskabets aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbe-
hold ud over de i arsrapporten anfarte, og at der ikke pahviler selskabet eventualforpligtelser, som
ikke fremgar af arsregnskabet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tveje-Merlgse, den 9. september 2013

Direktionen

Jakob Schigtt

Bestyrelsen

Morten Lgvschall Niels Kristian Christensen

Peer Brinkman Hgyer Anne Mette Markhus

Mikael Vester
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Familieplejen i Holbaeks Ejendomsaktieselskab

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Familieplejen i Holbaks Ejendomsaktieselskab for
regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi

har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger
og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er

at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabs-
&ret 1. juli 2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til Arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet.

Roskilde, den 9. september 2013

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Familieplejen i Holbaeks Ejendomsaktieselskab
Tveje-Merlgse 10
4300 Holbak

Telefon: 59534700
Telefax: 59434767

CVR-nr.: 1514 92 99
Stiftet: 1. maj 1991
Hjemsted: Holbak
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Morten Lgvschall
Niels Kristian Christensen
Peer Brinkman Hayer
Anne Mette Markhus
Mikael Vester

Direktion Jakob Schigtt

Revision Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Bankforbindelse Sparekassen Sjelland
Isefjords Alle 5
4300 Holbak

Advokat Advodan
Havnepladsen 6
4300 Holbak

Moderselskab (ultimative) Ejendomsfonden ConCura, 100% ejet
Tveje-Merlgse 10
4300 Holbaek
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er ifglge vedtaegterne at forvalte tilhgrende ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. -151.037, og egenkapitalen udger kr. 1.149.027. Ledelsen anser arets
resultat for utilfredsstillende. Det negative resultat skyldes primert at den ene af selskabets
ejendomme ikke har veeret udlejet i en del af regnskabsaret. Ejendommen er blevet udlejet i det nye
regnskabsar, hvorfor driften igen forventes at balancere 2013/14.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling veesentligt.
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Regnskabspraksis

Arsregnskabet for Familieplejen i Holbaeks Ejendomsaktieselskab er aflagt i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg eller fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og nominelt belgb.

Ved indregning og maling ma tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomsatning, e&ndring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtegter,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatningen

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgarelsen, sa-
fremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden drets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger vedrgrende finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab ved-

rgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta og amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstider
0g scrapverdier:
Brugstid
Bygninger 20-40 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis - fortsat

Skyldig skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrg-
rende aktier, hvor opggarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteveerdier, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevee-
rende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

BRUTTORESULTAT
Personaleomkostninger
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

RESULTAT FZR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Reserve for nettoopskrivninger
Overfart resultat

FORDELT

9

2012/13 2011/12

kr. kr.

970.600 082.831
-432.672 -360.855
537.928 621.976
-181.853 -184.920
356.075 437.056
6.887 3.571
-514.143 -515.735
-151.181 -75.108
144 -10.252
-151.037 -85.360
0 0
0 0
-151.037 -85.360
-151.037 -85.360
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Balance pr. 30. juni

Aktiver

Note

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Andre tilgodehavender

5 Udskudte skatteaktiver

6 Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

10
2013 2012

kr. kr.
10.759.893  10.878.950
10.759.893  10.878.950
10.759.893  10.878.950
26.591 70.378
0 0
14.573 429
41.164 70.807
6.213 0
47.377 70.807
10.807.270  10.949.757
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Balance pr. 30. juni

Passiver

Note

Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivninger
Overfart resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
4 EGENKAPITAL
5 Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter
7 Langfristede geeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter
6 Selskabsskat
Anden geld
Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Ejerforhold

11

2013 2012

kr. kr.

500.000 500.000
0 0
649.027 800.064
0 0
1.149.027 1.300.064
0 0
0 0
1.778.114 1.963.964
1.778.114 1.963.964
162.000 155.000
599.802 754.063
0 0
7.118.327 6.776.666
7.880.129 7.685.729
0.658.243 9.649.693
10.807.270 10.949.757
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Noter

1 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Regulering af udskudt skat

12

2012/13 2011/12

kr. kr.

6.887 3.571
6.887 3.571
514.143 515.735
514.143 515.735
-144 10.053
0 199
0 0
-144 10.252
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13
Noter
4 Egenkapital
Reserve for
Selskabs-  nettoopskriv-  Overfart
kapital ninger resultat Udbytte
kr. Kr. kr. Kr.

Egenkapital, primo 500.000 0 800.064 0
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -151.037 0
Egenkapital, ultimo 500.000 0 649.027 0

Aktiekapitalen bestar af 500 aktier & nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt sarlige
rettigheder.

Selskabskapitalen har ikke vearet @ndret i de seneste 5 ar.
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14
Noter
30/6 2013  30/6 2012
kr. Kr.
5 Hensettelser til udskudt skat
Hensattelser til udskudt skat, primo 0 0
Regulering af udskudt skat, primo 0 0
Udskudt skat af arets resultat 0 0
0 0
6 Selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo -429 11.064
Regulering af tidligere ars skat 0 199
Betalt selskabsskat vedrarende sidste ar -8.000 -13.745
Skyldig skat vedrgrende tidligere ar -8.429 -2.482
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar -144 10.053
Betalt acontoskat for indeveerende ar -6.000 -8.000
Modregnet udbytteskat 0 0
Skyldig selskabsskat -14.573 -429
Langfristet del af selskabsskat 0 0
-14.573 -429
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld i alt Geeld i alt Afdrag Restgeeld
primo ultimo naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.963.964 1.778.114 162.000 953.144
1.963.964 1.778.114 162.000 953.144
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15
Noter

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, t.kr. 1.964, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi den 30. juni 2013 udger t.kr. 10.760.

Til sikkerhed for mellemvarende med Danske Bank er stillet sikkerhed i ejendommene
ejet af Driftsfonden ConCura.

9 Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5%
af stemmerne eller minimum 5% af kapitalen.

Ejendomsfonden ConCura
Tveje-Merlgse 10
4300 Holbaek
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