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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Seden Anno 2006 ApS for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2021.

Rrsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20,
Direktion:

2022

Martin Villemoes Andersen
direkter
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Den uafhangige revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Seden Anno 2006 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Seden Anno 2006 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-

ske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, som du har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 20. maj 2022

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Seden Anno 2006 ApS
Arsrapport 2021

Seden Anno 2006 ApS
Villasmindevej 4, 5250 Odense SV

41493399

24. juni 2020

Odense

1. januar - 31. december

Martin Villemoes Andersen, direkter
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje fast ejendom samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa 353.426 kr. mod et underskud pa

113.739 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
2.873.049 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsaetning
Andre driftsindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Seden Anno 2006 ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
347.090 326.540
0 16.555
-156.383 -216.066
190.707 127.029
281.064 0
471.771 127.029
28.000 13.523
-44.144 -261.980
455.627 -121.428
-102.201 7.689
353.426 -113.739
353.426 -113.739
353.426 -113.739
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT
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2021 2020
3.386.648 3.105.583
3.386.648 3.105.583
3.386.648 3.105.583

0 2.662
1.449.100 1.434.225
1.449.100 1.436.887

136.287 266.468
1.585.387 1.703.355
4.972.035 4.808.938
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Balance

Note

~N N

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital

Overkurs ved emission
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til banker

Modtagne forudbetalinger

Skyldig selskabsskat

Deposita

Anden geeld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Sikkerhedsstillelser
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2021 2020
40.000 40.000
2.593.362 2.593.362
239.687 -113.739
2.873.049 2.519.623
111.289 19.098
111.289 19.098
1.764.124 1.847.669
1.764.124 1.847.669
60.488 36.334

0 241.040

33.600 7.400
10.010 0]
106.350 124.650
13.125 13.124
223.573 422.548
1.987.697 2.270.217
4.972.035 4.808.938
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Overkurs ved

kr. Aktiekapital emission Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 0 0 0 0
Overfert via resultatdisponering 0 0 -113.739 -113.739
Kontant indbetaling i forbindelse

med stiftelse 40.000 2.593.362 0] 2.633.362
Egenkapital 1. januar 2021 40.000 2.593.362 -113.739 2.519.623
Overfort via resultatdisponering 0 0 353.426 353.426
Egenkapital

31. december 2021 40.000 2.593.362 239.687 2.873.049
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seden Anno 2006 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomseatning

Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomsbesiddelse og indregnes i
resultatopgerelsen pa et periodiseret grundlag.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse pa selskabets ejendom samt
omkostninger til administration m.v

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfplgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og drets veerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p&, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning p& individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessiq vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males

udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Zndring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Arets veerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021
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2021 2020
28.000 10.900
0 2.623
28.000 13.523
10.010 0
92.191 -7.689
102.201 -7.689

Investerings-
ejendomme

3.105.583
3.105.583

0]
281.065

281.065
3.386.648

Investeringsejendomme bestar af én ejendom til beboelse bestdende af flere lejemal.
Investeringsejendommen (niveau 3 i dagsvaerdihierarkiet) vaerdiansattes arligt ud fra en
normalindtjeningsmodel baseret pa afkastkrav pa 4,75% for beboelse. En andring af afkastkravet pd
+/- 0,25 procentpoint medfgrer en &@ndring i veerdiansaettelsen pa henholdsvis -162 t.kr. 0og 180 t.kr.

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 1.542 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald over for realkreditinstitutter er der stillet pant i virksomhedens
grund og bygning for en vaerdi af 1.938 t.kr. Den regnskabsmeaessige vaerdi af grund og bygning,hvori

der er stillet sikkerhed, udger 4.207 t.kr.
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