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LEDELSESPATEGNING
Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023 for Kontorhuset Svendborg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 21. juni 2024

DIREKTION

Launy Sgrensen Lindahl

BESTYRELSE

Anne Birgitte Lindahl Launy Sgrensen Lindahl Mette Lindahl
Formand

Michael Lindahl
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLZERING
OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Kontorhuset Svendborg A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kontorhuset Svendborg A/S for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores g@gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
forts®tte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLAZRING OM
UDVIDET GENNEMGANG, FORTSAT

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 21. juni 2024

N.G. CHRISTENSEN
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR nr. 38 69 59 16

Nicolai Groth-Christensen
statsaut. revisor
mne34124
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen Abildvej 5 A-G, Svendborg.
Arets resultat er opgjort til et overskud pa kr. 242.652.
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 16.403.342 og en egenkapital pa kr.
6.045.495.

Der er, efter regnskabsarets afslutning, ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning / huslejeindtzaegt

Nettoomsatningen ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopggrelsen i takt med
lejeperioden.

Nettoomseatning ved salg af handelsvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget.

Vareforbrug

Vareforbrug vedrgrer varekgb og fremmed arbejde m.v., der er medgaet til arets
nettooms&tning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse af
ejendommen, ejendomsskatter, forsikringer og administration m.v.

Bruttofortjeneste

I den eksterne arsrapport har selskabet valgt at sammendrage posterne nettoomsatning,
vareforbrug, andre driftsindtegter og andre eksterne omkostninger under betegnelsen
bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter bestar af avance pa athendet driftsmateriel.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger vedrgrer renter af prioritetsgeld m.v.
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Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt regulering af
udskudt skat.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Den aktuelle selskabsskat

fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til deres skattepligtige indkomst og med
fuld fordeling vedrgrende skattemassige underskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen og driftsmateriel er malt til anskaffelsessum med fradrag af afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget, der opggres som anskaffelsessum med fradrag af eventuel restvaerdi,
afskrives lineert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes

forventede brugstider:

Ejendommen - 50 ar - scrapveerdi, kr. 0.
Driftsmateriel - 5 ar - scrapveerdi, kr. 0.

Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed er malt til nominel vaerdi.
Omsatningsaktiver

Varebeholdning er malt til dagsveerdi.

Tilgodehavender er malt til nominel verdi efter fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab
efter individuel vurdering.

Hensatte forpligtelser
Der er afsat udskudt skat med 22%.
Der er beregnet udskudt skat af genvundne afskrivninger pa ejendommen og af forskellen pa

den skattemessige vardi og den regnskabsmassige verdi pa driftsmateriel og
periodeafgrensningsposter.
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Geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
omkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2023 - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE 1.038.856 1.222
Personaleomkostninger -418.809 -369
Afskrivninger af anlegsaktiver -470.926 -463
DRIFTSRESULTAT 149.121 390
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 318.810 86
Andre finansielle indtegter 46.081 11
@vrige finansielle omkostninger, der hidrgrer
fra tilknyttede virksomheder -91.955 -22
Andre finansielle omkostninger -162.566 -176
RESULTAT FOR SKAT 259.491 289
Skat af arets resultat -16.839 -44
ARETS RESULTAT 242.652 245
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte 0 0
Overfort til naeste ar 242.652 245
245

DISPONERET I ALT 242.652
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Noter

0.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
t.kr.
Ejendommen Abildvej 5 A-G, Svendborg 9.001.006 9.398
Driftsmateriel 171.477 204
Materielle anlaegsaktiver 9.172.483 9.602
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 4.511.076 4.108
Tilgodehavender hos associeret virksomhed 657.408 593
Finansielle anlaegsaktiver 5.168.484 4.701
ANLAGSAKTIVER 14.340.967 14.303
Varebeholdninger 69.463 25
Tilgodehavender fra salg 162.815 146
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 775.205 411
Andre tilgodehavender 75.818 36
Periodeafgransningsposter 7.621 7
Tilgodehavender 1.021.459 600
Likvide beholdninger 971.453 1.215
OMSZATNINGSAKTIVER 2.062.375 1.840
AKTIVER 16.403.342 16.143
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Noter t.kr.
Aktiekapital 2.000.000 2.000
Overfgrt resultat 4.045.495 3.803
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 6.045.495 5.803
Hensattelser til udskudt skat 1.184.432 1.233
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.184.432 1.233
2 Prioritetsgaeld 5.874.307 6.265
Huslejedepositum 599.494 592
Langfristede gaeldsforpligtelser 6.473.801 6.857
Kortfristet del af langfristet gaeld 392.000 385
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 172.644 149
Geld til tilknyttede virksomheder 1.655.322 1.337
Anden gald 479.648 379
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.699.614 2.250
GZLDSFORPLIGTELSER 9.173.415 9.107
PASSIVER 16.403.342 16.143

W

Eventualforpligtelser
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser



EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1/1 2023
Udloddet udbytte
Overfgrt resultat

Egenkapital 31/12 2023

11.
Aktie- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
2.000.000  3.802.843 0  5.802.843
0 0 0 0
0 242.652 0 242.652
2.000.000  4.045.495 0  6.045.495
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NOTER

PERSONALEOMKOSTNINGER
Lgnninger

Pension

Lgn, viderefaktureret

Sociale omkostninger
Refusioner

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

PRIORITETSGZALD

Abildvej 5 A-G, Svendborg
Nykredit, 1,7552%, kontantlan

Amortiserede laneomkostninger
Ejerpantebrev, nom. kr. 1.000.000

Afdrag neste ar, kr. 392.000.
Restgeaeld efter 5 ar, kr. 4.259.000.

EVENTUALFORPLIGTELSER

12.

2023 2022
t.kr.

458.494 394
41.448 43
-95.850 =77
14.717 13

0 -4
418.809 369
2 2

Gald Gald
31/12 2023 31/12 2022
6.287.922 6.672.845
-21.615 -22.938
6.266.307 6.649.907

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Selskabet hafter solidarisk for
skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter og udbytter. Heftelsen fremgar af administrationsselskabets arsrapport,

Lindahl Holding ApS.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for gald til Nykredit, kr. 6.287.922, er der givet pant i ejendommen Abildvej 5
A-G, matr.nr. 38 ag, Svendborg. Endvidere er der tinglyst ejerpantebrev, nom. kr. 1.000.000,
1 samme ejendom til sikkerhed for mellemvarendet med Nykredit og Lindschou ApS”
mellemvaerende med Nykredit, maksimalt kr. 200.000. Ejendommens regnskabsmassige

verdi, kr. 9.001.006.
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in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
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Mitab

DK MitID - 63656f63-46d8-4e3d-863b-9d138f35e269
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Anne Birgitte Lindahl
Mit 2P

DK MitlD - aOb2750a-4cde-4b01-9ee5-92990e63df70

Bestyrelsesformand

2024-06-22 12:00:11 UTC+00:00

Launy Sgrensen Lindahl
Mit 2D

DK MitID - 9e2¢20f3-4621-42a9-8168-0d953d7bb055

Bestyrelsesmedlem

2024-06-22 12:23:57 UTC+00:00 Dirigent
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