Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS
Thyparken 6B
7700 Thisted

CVR-nr. 43935399

Arsrapport for 2024

2. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 8. april 2025

Troels Eskerod
Dirigent



Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaringer om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning

Resultatopgerelse

Balance

Noter

Anvendt regnskabspraksis

11

12



Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS
Thyparken 6B
7700 Thisted

1. januar 2024 - 31. december 2024

Mette Rahbek Damsgaard
Peter Thorsager
Troels Hedemand Eskerod

Revisionsfirmaet Peder Holt ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Storegade 5, 1

7330 Brande

21872741

Sparekassen Thy
Store Torv 1
7700 Thisted



Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 8. april 2025

Direktion

Mette Rahbek Damsgaard Peter Thorsager Troels Hedemand Eskerod



Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS for
regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brande, den 8. april 2025

Revisionsfirmaet Peder Holt ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 21872741

Mette Degn
Registreret revisor
mne27751



Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i og udlejning af fast ejendom.

Ejendommen Thyparken 6 B er fardigbygget og taget i brug den 1. juni 2024.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et resultat
pa kr. -455.371, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa kr. 18.398.317,
og en egenkapital pa kr. -619.049.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Ledelsen forventer reetablere selskabskapitalen ved
fremtidig indtjening, nar udlejning af selskabets ejendom finder et normalt leje.



Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS

Resultatopgerelse
2024 2023
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 690.654 -29.943
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -240.514 0
Driftsresultat 450.140 -29.943
Finansielle indtaegter 299 125
Andre finansielle omkostninger -977.688 -228.102
Resultat for skat -527.249 -257.920
Skat af arets resultat 1 71.878 56.412
Arets resultat -455.371 -201.508
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -455.371 -201.508

-455.371 -201.508




Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og
forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2024 2023

Note kr. kr.
17.738.525 0
508.338 0

0 11.355.247
18.246.863 11.355.247
18.246.863 11.355.247
128.290 56.412

0 1.437.188

23.164 0
151.454 1.493.600

0 8.516

151.454 1.502.116
18.398.317 12.857.363




Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS

Balance 31. december 2024

2024 2023

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 42.000 42.000
Overfert resultat 2 -661.049 -205.678
Egenkapital -619.049 -163.678
Geeld til realkreditinstitutter 8.821.039 0
Geeld til banker 5.876.677 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 14.697.716 0
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 459.970 0
Geeld til banker 339.155 9.615.552
Modtagne forudbetalinger fra kunder 125.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 2.015.773
Anden gzeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 3.365.643 1.389.716
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 9.882 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.319.650 13.021.041
Gealdsforpligtelser 19.017.366 13.021.041
Passiver 18.398.317 12.857.363
Usikkerhed om going concern 4
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5

-10 -



Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS

Noter

2024 2023
1. Skat af arets resultat
Regulering hensattelse til udskudt skat -71.878 -56.412
-71.878 -56.412
2. Overfort resultat
Saldo primo -205.678 0
Stiftelsesomkostninger 0 -4.170
Arets afgang -455.371 -201.508
Saldo ultimo -661.049 -205.678
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 8.821.039 193.970 8.272.968
Geeld til banker 5.876.677 266.000 4.599.000
14.697.716 459.970 12.871.968

4. Usikkerhed om going concern

Selskabet har negativ egenkapital da udlejningsaktiviteten farst lige er kommet igang medio 2024.
Selskabets ledelse forventer overskud allerede i indevaerende regnskabsar, og forventer saledes at
reetablerer selskabskapitalen gennem fremtidige overskud.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gald til realkredit t.kr. 9.015 er der udstedt realkreditpantebrev pa t.kr. 9.415 i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december udggr t.kr. 17.739.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitut t.kr. 6.143 er der udstedt ejerpantebrev pa t.kr. 8.585 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december udggr t.kr. 17.739.

-11 -



Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
folge af aendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belagb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsaetning og andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 8 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

-12 -



Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan og banklan samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevacgelser.
Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.
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Ejendomsselskabet Nordthy Fysioterapi ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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