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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 2. april 2024 - 1. april 2025 for K.B.T.
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afloegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede aof selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 1. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2. april 2024
- 1. april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skals, den 15. maj 2025

Direktion

Karl Busk



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKA]

Til kapitalejerne 1 K.B.T. Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K.B.T. Eiendomme ApS for perioden 2. april 2024 - 1. april 2025 pd
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise fil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, De har
givet os fil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Viborg, den 15. maj 2025

Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
CVR nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel17138



LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af at eje og udleje fast
ejendom.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstGende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for K.B.T. Eiendomme ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsler som
fglge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har vceret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkroefter fornold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrcekning af regnskabsposterne "nettoomsoetning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter af investeringsejendomme
Lejeindtcegter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgearelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkrediti&n samt filloeg og



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

godtggrelser under acontoskatteordningen myv. Udbytte fra andre kapitalandele indtoegtsfares i
det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Modervirksomheden er administrationsvirksomheden for sambeskatningen og afregner som falge
heraf alle betalinger af selskabsskat til skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede danske virksomheder i forhold fil disses skattepligtige indkomster. | filknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaoessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud ftil nedscettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsvecerdi.

Investeringsejendomme mdles ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mdlingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestreamme ved ejerskab
af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren)
fastscettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der filfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilloegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke filfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgearelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begroenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterh&nden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i investeringsejendommenes lzbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgearelsen under posten "Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdiles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indl&nskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaoessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mdles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat madles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld ftil kreditinstitutter og leverandgrgceld, indregnes ved
I&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder mdéles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige gceldsforpligtelser mdles til nettorealisationsvoerdi.



Bruttofortjeneste

Resultat for ordiner drift for dagsverdiregulering

Dagsvcerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtcegter

RESULTATOPGORELSE
2. april 2024 - 1. april 2025

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Overfegrt resultat

Forslag til resultatdisponering

......................................................................

-10 -

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
317.580 235.879
317.580 235.879
-165.100 -132.500
152.480 103.379
263 193
-54.689 -70.710
-24.736 -26.972
73.318 5.890
-16.130 -1.296
57.188 4.594
57.188 4.594
57.188 4.594




2 Investeringsejendomme

Materielle anla@g@saktiVer..........c..ecevieeeeiiieeniee e

ANLERESAKIIVET.....ooiiiiiiiiiiiiiiiie e e

Andre tilgodehavender..........coooiiiiiciiceeeeeeeee

Tilgodehavender............ooouiiiiiiiieeieciee e

Likvide beholdninger............coovvieviiiieeiiieeieiee e,

OMS@tNINGSAKLIVET....cuviieeciiieciie e e e

A IVET ..ot e e e

BALANCE PR. 1. april 2025

AKTIVER

-117 -

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
3.996.900 4.162.000
3.996.900 4.162.000
3.996.900 4.162.000
24.571 28.816
24.571 28.816
147.751 151.783
172.322 180.599
4.169.222 4.342.599




BALANCE PR. 1. april 2025

PASSIVER
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
VirksomhedskapitAl.........oooviiieiceceeeeee e 125.000 125.000
Overfart resUltQt ... 2.010.326 1.953.137
Egenkapital.........ccviiioiiiiiiec e 2.135.326 2.078.137
Henscettelser til udskudt skQt.......c..oovvieiiiiiiieee e 468.967 485.343
Hensatte forpligti@elSer .......cccoviviiiiviiiiieiiieeeeee e 468.967 485.343
PriortetSgORIA. ..., 659.608 733.035
Langfristede gaeldsforpligtigelser.........ooevvviiiviieeiiiiieeiiieeeieeenes 659.608 733.035
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser................. 73.425 71.749
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........coocoveveeevenene.. 16.501 14.001
Geeld til tilkknyttede virksomheder ..., 757.639 938.196
SelSKADSSKAT ... 32.506 2.950
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAN SIKIMNQ. et 25.250 19.188
Kortfristede gaeldsforpligtigelser........ccvvviiiviiiiiiiiniiiieeieiieeene 905.321 1.046.084
PaSSIVET ... 4.169.222 4.342.599

4 Konftraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

-12 -



1

NOTER

Antal personer beskeftiget
Antal personer beskceftiget i gennemsnit (ingen
PEISONAIENOTE) ...

Antal personer besk@®ftiget..........ceevvveeviiiiiieniiiiieee e,

Investeringsejendomme

KOSTOIIS, PIIMO ...t et

KoOStpris, UItIMO.......cccoeeiiiiiciiee et

Af- 0g nNedskrivninger, PrMO.......c.cceieeeeeeeeeeeeeeee e
NEASKIVNINGET ...ttt

Af/-nedskrivninger, Ultimo...........cccccveeiiiiiiiieieee e

Investeringsejendomme.............cceeeeieeieeiiieerieee e

Dagsveerdi 1. april 2025, erhvervslejemdl kr. 3.996.900

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
| |
1 1
4.399.673 4.399.673
4.399.673 4.399.673
-237.673 -105.173
-165.100 -132.500
-402.773 -237.673
3.996.900 4.162.000

Arets veerdiregulering i resultatopgerelsen, erhvervslejemdl kr. -165.100

Investeringsejendomme bestdr af 1 udlejningsejendom i Viborgs omegn. Eiendommen
veerdianscettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet
fremtidige pengestramme. Afkastkravet varierer afhocengigt af geografisk placering og
vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgcengeligt materiale fra landskendte

ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets industriejiendomme udger 10%

Dagsveerdimdlingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtcegter og forventede

driftsomkostninger inkl. skannet vedligeholdelse.

Den anvendte veerdiansoettelsesmetode er uoendret i forhold til sidste regnskalbsar.

-13-



3 Langfristede
galdsforpligtigelser

Prioritetsgceld.......cccovvevenenn.

Langfristede
geldsforpligtigelser..................

NOTER

Geeldialt Geeldialt Kortfristet Restgceld

primo ultimo andel efter 5 ar

804.784 733.033 73.425 348.445
804.784 733.033 73.425 348.445
2024/2025 2023/2024

DKK DKK

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hcefter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgér af
administrationsselskabets &rsregnskab, hvortil der henvises.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pd kr. 733.034, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veoerdi udger kr. 3.996.900.
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