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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 2. april 2025 - 1. april 2026 for K.B.T.
Ejendomme ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravcelg§ revision, jf. drsregnskabsloven § 135, og har valgt
at benytte denne mulighed for regnskabsdret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, afloegges i
overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Det er min opfafttelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede aof selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 1. april 2026 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2. april 2025
- 1. april 2026.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skals, den 16. april 2026

Direktion

Karl Busk



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKA]

Til den daglige ledelse i K.B.T. Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K.B.T. Eiendomme ApS for perioden 2. april 2025 - 1. april 2026 pd
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise fil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, De har
givet os fil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Viborg, den 16. april 2026

Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
CVR nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel17138



LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af at eje og udleje fast
ejendom.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstGende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K.B.T. Eiendomme ApS for perioden 2. april 2025 - 1. april 2026 er udarbejdet i
overensstemmelse med dArsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsler som
falge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet afloegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrcekning af regnskabsposterne "Lejeindtcegter af
investeringsejendomme, andre driftsindtcegter, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditl&dn mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsvecerdi.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme indenfor det geografiske
omrdde, hvor ejendommeme er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen fil
de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende regnskabsar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtcegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse samt administration, som
pdlignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Omkostninger, der filfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilloegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrcenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterndnden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i investeringsejendommenes lzbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Voerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning fil imadegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tigodehavende eller en portefalie af tigodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tiigodehavende er voerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indldnskonti i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfoelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mdles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere goeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld fil kreditinstitutter og leverandergceld, indregnes ved
ldneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.



Bruttofortjeneste

Resultat for ordiner drift for dagsvardiregulering

Dagsvecerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtcegter

RESULTATOPGORELSE
2. april 2025 - 1. april 2026

Finansielle omkostninger, der hidragrer fra tilknyttede

virksomheder

Resultat for skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Forslag til resultatdisponering

..................................................................................

Andre finansielle omkostninger
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.....................

2025/2026 2024/2025
DKK DKK
314.042 317.580
314.042 317.580
-218.250 -165.100
95.792 152.480
0 263
-33.353 -54.689
-23.944 -24.736
38.495 73.318
-8.469 -16.130
30.026 57.188
30.026 57.188
30.026 57.188




BALANCE PR. 1. april 2026
AKTIVER

2 InvesteringsejendOmMmME..........cccuevvieieieieciieeeeee e,

Materielle anla@gsaktiVer.............eeevieeeriiieenieeec e

ANIEESAKIIVET...c..iiiiiiiiiieiiee e

Andre

tilgodenavender...........ooooveeiieceeeeeeeeeeeeeeee

Tilgodehavender..........coooviiiiiiiiiiiiii e

Likvide

beholdninger.........cvvviiiiriiiiiieeee e

OMS@NINESAKLIVET......vviiieiieiiiec e

Aktiver

-11 -

2026 2025
DKK DKK
3.778.650 3.996.900
3.778.650 3.996.900
3.778.650 3.996.900
29.049 24.571
29.049 24.571
99.916 147.751
128.965 172.322
3.907.615 4.169.222




BALANCE PR. 1. april 2026

PASSIVER

2026 2025

DKK DKK
VirksomhedskQpitAl.........cooeevieeeeeieeeeeeeeeeeeeee e 125.000 125.000
OVErfaIrt reSUQt......oooiiceeeee e 2.040.352 2.010.326
Egenkapital........c.ccooooiiiiiiiiiiiieccieeee e 2.165.352 2.135.326
Henscettelser til udskudt skQt.......cccooieieiiiiiiiicee 438.390 468.967
Hensatte forpligtigelSer ........cccvvviiieiiiieiiiieiiee e 438.390 468.967
PrOrtetSgOBIA. ..., 583.901 659.608
Langfristede gaeldsforpligtigelser........coovvviiiniieniniiiiiiieieiieeaes 583.901 659.608
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser................. 75.707 73.425
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccoveeeeeeeenne.. 16.499 16.501
Geeld fil tilknyttede virksomheder ..., 565.859 757.639
SelSKADSSKAT ... 39.046 32.506
ANAEN GCEIA. ..., 22.861 25.250
Kortfristede gaeldsforpligtigelser........c.ovvvviiiviiiiiiniiieeiiiiecieenns 719.972 905.321
PaSSIVET ... e e 3.907.615 4.169.222

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

-12 -



NOTER

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskceftiget i gennemsnit (ingen
PEISONAIENOTE) ...

Antal personer beska@ftiget.........ccvviveeriiiiiiiiiiiie e,

2 Investeringsejendomme

KOSTOIIS, PIIMO ...t e

KOStPris, UIIMO.....ccveeeieiiieeiie et e

Af- 0g Nedskrivninger, PriMO........ccccueivieeeeeeieeeeeee e
NEASKIVNINGET ...ttt et

Af/-nedskrivninger, UltiMO.............oeeeviiiiiiiieiiiie e
Investeringsejendomme.............ceeeeeiieeieeeiiiiee e

Dagsveerdi 1. april 2026, erhvervslejemdl kr. 3.778.650

2025/2026 2024/2025
DKK DKK
| |
1 1
4.399.673 4.399.673
4.399.673 4.399.673
-402.773 -237.673
-218.250 -165.100
-621.023 -402.773
3.778.650 3.996.900

Arets veerdiregulering i resultatopgerelsen, erhvervslejemdl kr. -218.250

Investeringsejendomme bestdr af 1 udlejningsejendom i Viborgs omegn. Eiendommen
veerdianscettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet
fremtidige pengestramme. Afkastkravet varierer afhocengigt af geografisk placering og
vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgoengeligt materiale fra landskendte

ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets industrieiendomme udger 9,75%

Dagsveerdimdlingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtcegter og forventede

driftsomkostninger inkl. skannet vedligeholdelse.

Den anvendte vceerdianscettelsesmetode er uoendret i forhold til sidste regnskabsar.

-13-



NOTER

Geeldialt Geeldialt Kortfristet Restgceld
primo ultimo andel efter 5 ar
3 Langfristede
galdsforpligtigelser
Prioritetsgceld........ccoovevevennnee. 733.033 659.608 75.707 264.574
Langfristede
geeldsforpligtigelser.................. 733.033 659.608 75.707 264.574

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet hcefter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgdr af
administrationsselskabet K.B.T.-Holding, Skals ApS's &rsregnskab, hvortil der henvises.

Operationelle leasingforpligtelser og andre forpligtelser
Der foreligger ingen operationelle leasingforpligtelser eller andre forpligtelser.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pd kr. 659.608, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger kr. 3.778.650.
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