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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018 for Hgjen
Hus Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Svenstrup, den 17. juni 2019

Direktion

Joachim Larsen
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalegjeren i Hgjen Hus Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hgjen Hus Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Pandrup, den 17. juni 2019

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Lars F. Lundtoft
Statsautoriseret revisor
mne34276
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hgjen Hus Ejendomsinvest ApS
Jellingvej 1B
9230 Svenstrup
CVR-nr. 31785499
Stiftet: 3. november 2008
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
10. regnskabsar
Direktion Joachim Larsen
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Bredgade 45
9490 Pandrup
Bankforbindelse Dronninglund Sparekasse, Slotsgade 42, 9330 Dronninglund
M oder virksomhed IconiaHolding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af kab og salg, renovering og udlgining af
giendomme samt virksomhed beslaggtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udger -12.359 kr. mod -17.625 kr. sidste &. Det ordinaae resultat efter skat udger 5.507
kr. mod 135.458 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hgjen Hus Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarel ser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillaay og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af af skrivning pa koncerngoodwill.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbhidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandél i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaadi. Denne opgares efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillagg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillagg eller fradrag af reste-
rende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeaessig indre vaardi indregnes uden vaadi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre vaadi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Séfremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre vaadi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dagkke disse virksomheders
underbal ance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfares under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmasssige vaardi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neavarende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevasgelser i
tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til af stael sestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af tilknyttet virksomhed opgeres som forskellen mellem af stéel ses-
summen og den regnskabsmaessige vaadi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgarel sen under finansielle poster.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsvaadi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandel i tilknyttet
virksomhed og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlasgges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 &r og
er laangst for strategisk erhvervede virksomheder med en staak markedsposition og lang indtjeningspro-
fil. Den regnskabsmasssige vaardi af goodwill vurderes Igbende og nedskrives over resultatopgarelseni de
tilfadde, hvor den regnskabsmaessige vaardi overstiger de forventede fremtidige nettoindtasgter fra den
virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital
Reservefor nettoopskrivning efter den indre vaer dis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aandring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt bel gb.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Hgjen Hus Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegramset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatni ngskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Hgjen Hus Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2018 8



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttotab -12.359 -17.625
1 Personaeomkostninger 0 0
Driftsresultat -12.359 -17.625
Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -40.315 40.315
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 74.230 144.678
2 @vrige finansielle omkostninger -3.122 -5.073
Resultat far skat 18.434 162.295
Skat af &rets resultat -12.927 -26.837
Aretsresultat 5.507 135.458
Fordlag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode -144.678 144.678
Udbytte for regnskabsaret 1.500.000 2.000.000
Disponeret fra overfart resultat -1.349.815 -2.009.220
Disponeret i alt 5.507 135.458
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlasgsaktiver
3 Kapitalandd i tilknyttet virksomhed 0 40.315
Finansielle anlagsaktiver i alt 0 40.315
Anlaeggsaktiver i alt 0 40.315
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.760.487 3.740.331
Tilgodehavender i alt 1.760.487 3.740.331
Omsagningsaktiver i alt 1.760.487 3.740.331
Aktiver i alt 1.760.487 3.780.646
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Reservefor nettoopskrivning efter den indre vaadis metode 0 144.678
6 Overfert resultat 92.427 1.442.242
7 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.500.000 2.000.000
Egenkapital i alt 1.717.427 3.711.920
Gaddsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 25.966 64.652
Gadd til tilknyttede virksomheder 4.167 0
Sel skabsskat 12.927 0
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 0 4.074
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 43.060 68.726
Gaddsforpligtelser i alt 43.060 68.726
Passiver i alt 1.760.487 3.780.646
8 Eventualposter
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Noter

2018

2017

1.  Personaleomkaostninger

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1

1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktar, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personal eudgifter i arsrapporten.

2. Qvrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 58 0
Andre finansielle omkostninger 3.064 5.073
3.122 5.073
3. Kapitalandd i tilknyttet virksomhed
Opskrivninger 1. januar 2018 40.315 0
Korrektion af tidligere opskrivning 0 40.715
Aretsresultat fer af skrivninger pa goodwill 0 -400
Aretstilbagefarsler pa afgang -40.315 0
Opskrivninger 31. december 2018 0 40.315
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 0 40.315
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Reservefor nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2018 144.678 0
Resultatandel -144.678 144.678
0 144.678
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
6. Overfert resultat

Overfert resultat 1. januar 2018 1.442.242 3.451.462
Arets overfarte overskud eller underskud -1.349.815 -2.009.220
92.427 1.442.242

7.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2018 2.000.000 0
Udloddet udbytte -2.000.000 0
Udbytte for regnskabsaret 1.500.000 2.000.000
1.500.000 2.000.000

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Iconia Holding ApS, CVR-nr. 32285074 som
administrationsselskab og hadfter fra og med regnskabsaret 2012 ubegramset og solidarisk med de

avrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter fra og med 1. juli 2012 ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
sel skaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-

regnskabet for administrationssel skabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-

skabets hadftel se udger et andet bel gb.
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