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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Skovsyrevej 14

8920 Randers NV

Telefon:

CVR-nummer:

Regnska bsperiode

+45 86 43 tS L7

19 40 35 99

1. januar 20L3 - 3L. december 2013

Hovedakt¡v¡tet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været udlejning af fast ejendom

D¡rekt¡on

Knud Boe Nielsen

Ejerforhold

lfØlge årsregnskabsloven skal følgende selskabsdeltagere oplyses:

Bygningsfirmaet Knud Boe Nielsen A/S Randers, CVR-nummer 43 LtTO L7 med hjemsted i Randers Kommune

Pengeinstitut

Sparekassen Kronjylland

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspa rtnerselskab

Tronholmen 5

8960 Randers SØ
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 20L3 - 31. december 20t3 for Ejen-

domsselskabet af 1946 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 20L3 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2Ot3 -31.

december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, 6. februar 2014

Direktion:

Knud Boe Nielsen
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1946 ApS for regnskabsåret 1. januar 20L3 - 31. de-

cember 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Ärsregnskabet ud-

arbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nØdven-

dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag afvores revision. Vi har udført revisi-

onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-

lovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj

grad af sikkerhed for, at årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i års-

regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for

væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen

overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et

retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighe-

derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-

fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæs-

sige sk6n er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

ston.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret L. januar 2013 - 31.

december 2013 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Randers, 6. februar 2014

Dansk Revision Randers

God Rev¡s¡onspartne

Erik Lun

Registreret revisor
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Generelt

Ärsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

Ärsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-

tiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-

lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgØrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgprelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i forbin-

delse med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration og tab på debito-

rer.
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved realiserede og

urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt til-

læg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til

posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

lnvesteringsejendomme værdiansættes ejendom for ejendom til en skønnet markedsværdi. Værdiansættelsen

sker ud fra en individuel måling af hver enkelt ejendom på grundlag af en afkastbaseret dagsværdimodel med

udgangspunkt i ejendommens drift for indeværende år samt budget for det kommende år.

Udgifter, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-

punktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfører en investeringsejendom

nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen under ejendomsudgifter.

lnvesteringsejendommen har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles til mar-

kedsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer føres over resultatopgørelsen. Positive værdireguleringer af investeringsejendommen med

fradrag af udskudt skat føres via resultatdisponeringen til opskrivningshenlæggelser under egenkapitalen.

Bygninger 50 år

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

6ansk
Revision



Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-

terfølgende regnska bså r.

tikvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable værdipapirer med ubetydelig risiko for værdiændringer

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-

aktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-

de til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet

og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån

svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelses-

tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelses-

tidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og

skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst

som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Note Resultatopgørelse

20L3

DKK

20L2

1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Værdireguleing investeringsejendom

Resultat før finansielle poster

Finansielle indtæBter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overført resultat primo

Ärets resultat

Til disposition i alt

Overført resultat ultimo

Resultatdisponering i alt

186.530

0

186

-600

186.530

8

-13.996

-4t4

0

-23

t
L72.543

18.866

-436

109

191.409 -327

1.438.069

191.409

L.765

-327

t.629.477 1.438

L.629.477 1.438

t.629.477 1.438
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Note Balance

20t3

DKK

20t2

1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Tilgodehavender

tikvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

3.000.000 3.000

3.000.000 3.000

3.000.000 3.000

18.723

7.551

L4

0

26.274 t4

61.954 22

88.228 36

3.088.228 3.036
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Ejendomsselskabet af L946 ApS

Note Balance

2013

DKK

20t2

1.000 DKK

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital

Overført resultat

Egenkapital i alt

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventu alforpligtelser

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

125.000

1.629.477

r25

1.438

2 L,754.477 1.563

557.998 616

557.998 616

491.379 6L7

3 49t.379 617

L24.OOO

20.29L

s9.383

38.875

4t.825

120

20

2t

37

42

284.374 240

1.333.750 t.473

3.088.228 3.036

4
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Noter

20]-3

DKK

2012

1.000 DKK

t Skat af årets resultat

Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af udskudt skat, ændret selskabsskatteprocent

Skat af årets resultat i alt

2 Egenkapital

Saldo primo
Årets resultat

Egenkapital ultimo

38.875
4.259

-62.000

37

L46
0

-18.866 -109

Virksom-
hedskapi-

tal
1.000 DKK

L25
0

Overført
resultat

1.000 DKK

r.438
L9t

lalt

1-.000 DKK

1.563
191

t25 t.629 L.754

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf

3 la ngf ristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

Eventua lforpligtelser

lngen

5 Pantsætn¡nger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-
men med nominelt DKK 1.950.000. Ejendommens værdi er i årsrapporten indregnet med DKK

3.000.000.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af kon-

cernens sambeskattede indkomst.
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