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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet af 1946 ApS
Skovsyrevej 14

8920 Randers NV

Telefon:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion

Knud Boe Nielsen

Ejerforhold

+45 86431517
19 40 3599
1. januar 2014 - 31. december 2014

Ifglge arsregnskabsloven skal fglgende selskabsdeltagere oplyses:
Bygningsfirmaet Knud Boe Nielsen A/S Randers, CVR-nummer 43 11 70 17 med hjemsted i Randers Kommune

Pengeinstitut

Sparekassen Kronjylland

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab

Tronholmen 5
8960 Randers S@
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2014 - 31. december 2014 for Ejen-
domsselskabet af 1946 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.
december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, 14. marts 2015

Direktion:

ud Boe Nielsen
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1946 ApS for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. de-
cember 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.
december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 14. marts 2015

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnersejskab

Erik Lund
Registreret revisor
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
la=gges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefdrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtaegter, der indregnes i takt med den periode, som lejen vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration og tab pa debito-
rer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved realiserede og
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Anvendt regnskabspraksis

urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme vaerdianseettes ejendom for ejendom til en skgnnet markedsveerdi. Vaerdiansaettelsen
sker ud fra en individuel méaling af hver enkelt ejendom pa grundlag af en afkastbaseret dagsveerdimodel med
udgangspunkt i ejendommens drift for indevaerende ar samt budget for det kommende ar.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en investeringsejendom
nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfares i resultatopggrelsen under ejendomsudgifter.

Investeringsejendommen har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles til mar-
kedsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer fgres over resultatopgpgrelsen. Positive vaerdireguleringer af investeringsejendommen med
fradrag af udskudt skat fgres via resultatdisponeringen til opskrivningshenlaeggelser under egenkapitalen.

Bygninger 50ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

Anvendt regnskabspraksis

terfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdiaendringer.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-

tidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

2014 2013
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 182.994 187
Resultat fgr finansielle poster 182.994 187
Finansielle indtagter 57 0
Finansielle omkostninger -13.205 -14
Resultat fgr skat 169.845 173
1 Skat af arets resultat -41.269 19
Arets resultat 128.576 191
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 128.576 191
Resultatdisponering i alt 128.576 191
Dansk <O GG
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

2014 2013
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 3.000.000 3.000
Materielle anlaegsaktiver 3.000.000 3.000
Anlzegsaktiver i alt 3.000.000 3.000
Andre tilgodehavender 28.562 19
Periodeafgraensningsposter 0] 8
Tilgodehavender 28.562 26
Likvide beholdninger 107.425 62
Omsatningsaktiver i alt 135.987 88
Aktiver I alt 3.135.987 3.088
Dansk <D GG
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

2014 2013
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 1.758.054 1.629
2 Egenkapital i alt 1.883.054 1.754
Hensattelser til udskudt skat 561.831 558
Hensatte forpligtelser 561.831 558
Geld til realkreditinstitutter 373.498 491
3 Langfristede galdsforpligtelser 373.498 491
Geeld til realkreditinstitutter 120.000 124
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.065 20
Geeld til tilknyttede virksomheder 101.278 59
4 Selskabsskat 37.436 39
Anden geeld 41.825 42
Kortfristede galdsforpligtelser 317.604 284
Gaelds- og hensatte forpligtelseri alt 1.252.933 1.334
Passiveri alt 3.135.987 3.088
5 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

2014 2013
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 37.436 39
Regulering af udskudt skat 3.833 4
Regulering af udskudt skat, aendret procent 0 -62
Skat af arets resultat i alt 41.269 -19
2 Egenkapital Virksom- Overfort I alt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 1.629 1.754
Arets resultat 0 129 129
Egenkapital ultimo 125 1.758 1.883

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

3 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1 0
4 Selskabsskat
Selskabsskat, primo 38.875 37
Overfprt til KBN A/S -38.875 -37
Skat af arets resultat 37.436 39
Skyldig skat indevarende ar 37.436 39
Selskabsskat i alt 37.436 39
5 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret udlejning af fast ejendom.
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Ejendomsselskabet af 1946 ApS

2014 2013
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Bygningsfirmaet Knud Boe Nielsen A/S Ran-
ders for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskat-
ningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er op-
lyst i moderselskabets arsregnskab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.950, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2014 udggr TDKK 3.000.
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