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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt &rsrapporten for 2012 for Ejendomsselskabet
Héndvarkervangen 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 20. februar 2013

Direktion:

Ole Kjeld Nielsen




DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Hindvaerkervangen 3 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret Aarsregnskabet for Ejendomsselskabet Héndvarkervangen 3 ApS for
regnskabséret 1. januar — 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planlagger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henvise til ledelsens omtale i beretningen samt
noter, hvor ledelsen omtaler den stillede kaution overfor pengeinstitut. Vi har ikke fundet
grundlag for at anleegge en anden vurdering end ledelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 20. februar 2013

P. SOBY
Statsautoriserede Revisorer A/S

LY

Palle Seby |
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning.

Usadvanlige forhold:

Selskabet har sammen med de gvrige selskaber i koncernen afgivet kaution overfor koncernens
pengeinstitut. Ledelsen forventer at kautionen afgivet overfor NT & T Ejendomme ApS bliver
aktuel. Ingen af koncernens selskaber er umiddelbart i stand til, at opfylde denne
kautionsforpligtelse. Der er med koncernens pengeinstitut forhandlet en lesning pa plads, der
indeberer, at dette selskab fortsat far stillet den nedvendige likviditet til radighed.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og okonomiske udvikling blev bedre end forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og &rets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Héndveerkervangen 3 ApS for 2012 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifolge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra gvrige kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

IR B TARI YN s s ki asamirnss 33 ar

Aktiver med en kostpris pd under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, maéles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld males, til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2012

BRUTTOFORTJENESTE ...

Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT ...cccccomvrmmsamsasissssmsassssryonsosnsssass
Finansielle indtagter .......coccocvevvcvnnrncninnecccnncnecnne
Finansielle omKoStninger .......cccccoeveevveennennecrscnnivecnecn

ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......oveeeees
Skat af 1ets TESUIEAE . :oeeesmisiumme snanesanmmasssinonssnassssssss smossns

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret — ......cccccoeveriiercicniiiniiinnennne

Disponeret 1 alt

2012 1 20111
hele kr. 1.000 kr.
323.802 325
-108.734 -109
215.068 216
0 0
-98.446 -103
116.622 113
-29.156 -28
87.466 85
87.466
0

87.466



Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
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AKTIVER

20121 20111

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlzegsaktiver:
Grunde 0g bYZNINGET  ...occeereevreeiereereertreeeenie e 2.891.001 3.000
ANLAGSAKTIVER T ALT ..ot 2.891.001 3.000
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender —........coccovirviniiiieicnn 10.755 10
OMSATNINGSAKTIVERT ALT ... 10.755 10
AKTIVER T ALT .ot 2.901.756 3.010




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
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PASSIVER
20121 20111
hele kr. 1.000 kr.
EGENKAPITAL:
1 R S E 0 s L= 125.000 125
Gl DO, oot e PN ST BB 747.938 660
Forslag til udbytte for regnskabséret ..o 0 0
872.938 785
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelser til udskudt skat — .oooveeiiiiiiiiiiiiee 417.266 443
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PHaal). clisaeiiobinisaiimimasimammiba i 704.006 764
KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gaeld — ....ocooovvriiiiiiiins 61.600 58
Geld til tilknyttede virksomheder — ......ccocciiiniiininnnnnns 565.881 696
ADHen SEIE ... st saonn st Me T Ty S 280.065 264
907.546 1.018
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT .......cccccviinininnns 1.611.552 1.782
FPASBIVER T ALT  nescrmssobusnomhbns ssommsstsnifings smadesiass 2.901.756 3.010

EVENTUALPOSTER
PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NARTSTAENDE PARTER



Note

NOTER

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. i @vrigt  ...ccccccvvnenne

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat ~ .....ccoviiiinniinns

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2012 .
Arets tilgang e,
ATMRHTEANE. i eimamsmmsebst imomitsss aseraass bemsamss

Kostpris 31. december 2012 ...
Afskrivninger 1. januar 2012 ...
Afskr. pa afhendede aktiver .

Arets afskrivninger e

Afskr. 31. december 2012 ...

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2012

Offentlig ejendomsvurdering 2012~ ..........
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20121 20111
hele kr. 1.000 kr.

.............. 60.553 60

37.893 43

98.446 103

.......... 54.459 33

.............. -25.303 -5

29.156 28

Grunde

0g
bygninger

..................................... 3.903.191

..................................... 3.903.191
..................................... 903.456
..................................... 0
..................................... 108.734

..................................... 1.012.190

............................ 2.891.001

..................................... 4.300.000



Note

EGENKAPITAL:

Anpartskapital —.........

Overfort resultat
Forslag til udbytte
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NOTER
Forslag til

1/1 Udbetalt arets resul- 31/12

2012 udbytte  tatfordeling 2012
.......... 125.000 0 0 125.000
.......... 660.472 0 87.466 747.938
.......... 0 0 0 0
785.472 0 87.466 872.938

Anpartskapitalen fordelt séledes: 125 anparter a kr. 1.000.

UDSKUDT SKAT:

Udskudt skat beregnes som 25 % af de midlertidige forskelle mellem regnskabsmass
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Belabet specificeres saledes:

Materielle anlaegsaktiver

Udskudt skat 25%

Regnskabs- Skatte-
maessig maessig Midlertidig
veerdi veerdi forskel

......................... 2.891.001 1.221.939  1.669.062

......................................................................... 417.266

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgaeld ...........

1/1 2012 31/12 2012 Afdrag Restgaeld

geld i alt geldialt naste ar efter 5 ar
........... 822.294 765.606 61.600 420.000




Note
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NOTER

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for sesterselskaberne Odense Traadvarefabrik A/S,

O. T. Holding ApS, Ejendomsselskabet Skt. Klemens ApS, NT & T Ejendomme
ApS' engagement med pengeinstitutter.

Kautionen afgivet overfor NT & T Ejendomme ApS's pengeinstitut forventes

at blive aktuel. Kautionen er stillet solidarisk med de @vrige selskaber i O.T.
Holding-koncernen, og ingen af disse selskaber er umiddelbart i stand til at opfylde
denne kautionsforpligtelse p.t.

Der er blevet forhandlet en lgsning pa plads med koncernens pengeinstitut
der indebaerer, at dette selskab fortsat far stillet den nedvendige likviditet
til radighed og fortszetter sin drift.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er deponeret
ejerpantebrev i ejendommen Handverkervangen 3 pa i alt kr. 2.600.000.

NARTSTAENDE PARTER:
Selskabets nzrtstiende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse:
Moderselskabet O.T. Holding ApS, Handveerkervangen 3, 5792 Arslev.

Ovrige nzrtstiende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:
Sasterselskabet Odense Traadvarefabrik A/S, Handvaerkervangen 3,
5762 Arslev.

Transaktioner med nzertstiaende parter:

Selskabets bygninger har i 2012 vere udlejet til sasterselskabet Odense Traadvare-
fabrik A/S. Udlejningen er foregéet pa markedsmaessige vilkér.

Herudover har selskabet i 2012 haft 1&n hos moderselskabet O.T. Holding ApS.
Dette 14n er ligeledes foretaget pa markedsmassige vilkar.

Ejerforhold:
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

O.T. Holding ApS
Héandvaerkervangen 3
5792 Arslev.



