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Ejendomsselskabet Trankeer Mose ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Ejendomsselskabet Trankeer Mose ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Assrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 19. december 2023
Direktion

Y i

reben Jengén

Direktor




Ejendomsselskabet Trankaer Mose ApS

Den vathzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Trankzer Mose ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Trankzer Mose ApS for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nermere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vzasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmzssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Trankaer Mose ApS

Den uatheengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at Lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 19. december 2023

AKTIV REVISION Silkebotg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107




Ejendomsselskabet Trankaer Mose ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Trankzer Mose ApS
Fasanvej 36,
8464 Galten
CVR-nr. 30815599
Stiftelsesdato 3. september 2007
Regnskabsar 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Direktion Preben Jensen
Conni Jensen
Revisor AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1
8600 Silkeborg
CVR-nr. 14788107
Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1790 Kgbenhavn V



Ejendomsselskabet Tranketr Mose ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje ejendommen Tranker Mosevej 4 samt at opfare og

udleje enfamilieboliger pa ejendommen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 udviser et resultat pa kr.
2.694.670, og selskabets balance pr. 30. juni 2023 udviser en balancesum p3 kr. 73.531.337, ogen
egenkapital pa kr. 11.785.381.




Ejendomsselskabet Trankaer Mose ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Trankzer Mose ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere 3r.

Rapporteringsvaluta
rapporten er aflagt i danske kroner.

Genetrelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunk i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
folge af 2endrede regnskabsmzessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtgter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsztning samt andre
eksterne omkostninger.




Ejendomsselskabet Trankzer Mose ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzgsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlzegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid  Restvardi
Bygninger 40ar  42.190 tkr.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevagelser indregnes direkee i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af aldwmulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afshuttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmzssige vardi, opherer
afskrivning,

Ved zndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en zndring i regnskabsmzessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indsil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.
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Ejendomsselskabet Trankzer Mose ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 40ar  42.190 tkr.

Den regnskabsmzssige veerdi af materielle anlegsaktiver gennemgss arligt for at afgere, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmessige vaerdi, og der nedskrives til den lavere genindvindingsvardi. Denne
nedskrivningstest gennemfores arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er
indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvzerdien for aktiviet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en
palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi,
Veardien reduceres med nedskrivning til imodegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender mles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imodeggelse af forventede tab.

Andre verdipapirer og kapitalandele indregnet under omsztningsaktiver

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til
handel pa et reguleret marked, der males til dagsvzrdien pa balancedagen. Dagsvardien opgores pa
grundlag af den senest noterede salgskurs. Arets endring i aktiernes samlede kursvzerdi indregnes
med ét belgb i resultatopgerelsens finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omszites til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtzegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gazldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
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Ejendomsselskabet Trankzr Mose ApS

Anvendt regnskabspraksis

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerd; indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leverandarer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vzerdi.

Anden gald
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet Trankar Mose ApS

Resultatopgerelse

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets tesultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering
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2022/23 2021/22
kr. kr.

3.689.355 3.760.394
-181.008 -181.295
3.508.347 3.579.099
1.261.226 1.009.640
-1.263.814 -4.051.630
3.505.759 537.109
-811.089 -397.294
2.694.670 139.815
1.000.000 0
1.694.670 139.815
2.694.670 139.815




Ejendomsselskabet Trankaer Mose ApS

Balance 30. juni 2023

Note
Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre verdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver
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2023 2022

kr. kr.
48.361.885 48.542.893
48.361.885 48.542.893
48.361.885 48.542.893
4.000 4.000
617.544 323.011
621.544 327.011
21.994.937 21.136.627
21.994.937 21.136.627
2.552.971 482.362
25.169.452 21.946.000
73.531.337 70.488.893




Ejendomsselskabet Trankar Mose ApS

Balance 30. juni 2023

Note

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede gzldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Periodeafgreensningsposter
Kortfristede geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger 4
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2023 2022

kr. kr.
500.000 500.000
10.285.381 8.590.711
1.000.000 0
11.785.381 9.090.711
57.618.557 57.668.265
811.089 160.109
58.429.646 57.828.374
329.852 326.193
55.898 23.750
354.567 118.173
160.109 826.017
477 496 251.673
1.938.388 2.024.002
3.316.310 3.569.808
61.745.956 61.398.182
73.531.337 70.488.893




Ejendomsselskabet Trankaer Mose ApS

Noter

2022/23 2021/22
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
virksomheder 10.377 7.284
Andre finansielle omkostninger 1.253.437 4.044.346
1.263.814 4.051.630
2. Langfristede gzldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 4r efter 5 ar
Geeld ul kreditinstitutter 57.618.557 329.852 56.261.722
Selskabsskat 811.089 0 0
58.429.646 329.852 56.261.722

3. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Ejendomsselskabet af 27/6 2003 ApS som
administrationsselskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelse til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede
selskabers samlede kendte nettoforpligtelse 1sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets
arsregnskab.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Selskabets realkreditgzld udger 57.619 tkr. og er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmzssige
vaerdi af pantsatte ejendomme udgor 48.362 tkr.

Selskabet har overfor Aarhus Kommune stillet en betalingsgaranti pa 200 tkr.

-15-



