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SES Bolig Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for SES Bolig Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 22. marts 2023

Direktion

Svend Erik Sgberg
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SES Bolig Invest ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SES Bolig Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SES Bolig Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der geelder for erklaeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viby J, den 22. marts 2023

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

SES Bolig Invest ApS
Jstergade 12B
8660 Skanderborg

Telefon:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

Svend Erik Sgberg

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J

40767373

43 49 95 99

18. august 2022
Skanderborg

1. januar - 31. december

Side 5

This document has esignatur Agreement-ID: b01609Qzrtw249671211



SES Bolig Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet i ejendomsinvestering samt levering af ejendomsservice.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2022.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for veerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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SES Bolig Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for SES Bolig Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopgarelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @&endrede regnskabsmeaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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SES Bolig Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen ftil aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
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SES Bolig Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 70-90 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som falge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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SES Bolig Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende
ar.
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SES Bolig Invest ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022
BRUTTORESULTAT ...ttt e et et e e e enee e smeeeeneeas 301.658
1 PersonaleomKOStNINGEr . .........eiiiiiiiii e (67.400)
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLVET ..ceiiiiiieeeeee e a e (40.696)
DRIFTSRESULTAT ...ttt et e ae e e e e e st e e s mte e e snneesmneeeneeas 193.562
Andre finansielle INAtEGLEr........c..eiii e 57.377
Andre finansielle OMKOSININGET ........oouuiiiiii e (34.323)
RESULTAT FOR SKAT ...ttt e et e e nneeea e 216.616
Skat af 8rets resultat...........oooov oo (39.051)
ARETS RESULTAT ..ot 177.565
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfart resUltat.............e e 177.565
DISPONERET I ALT ...ttt sttt e e e ente e e e nneeeaeens 177.565
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SES Bolig Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Grunde 0g DYGNINGET ....cooi et e e e e e e s e e e e e e e

Materielle anlagsaktiVer ..o

ANLAEGSAKTIVER...... .o

YN g o [ (= 1o oo [=1 = 1V7=T o o L=
TilgodeRavender................ooiiiiii e
Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER ... s

AKTIVER ...
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SES Bolig Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022
Virksomhedskapital ....... ... 80.000
Overfart reSURAL.............o e 2.050.229
EGENKAPITAL ...ttt 2.130.229
Henseaettelse til udskudt skat ... 238.569
HENSATTE FORPLIGTELSER..........ooiiiiiieee e 238.569
PriOrtetSgaald ... e 1.355.043
31T 0o 1= | - 0
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ...............cccoooiiiiiii e 1.355.043
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ... 187.770
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ... 20.320
SeISKADSSKAL ...ttt 6.452
ANAEN GBI ..o 54.164
PeriodeafgraensSNiNgSPOSTEN ......coiuuiiiiiiiie e 12.236
Kortfristede geeldsforpligtelser..................oooiiiiiii e 280.942
GAELDSFORPLIGTELSER.........cooiiiiiiieiii e 1.635.985

PASSIVER ... e e 4.004.783

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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SES Bolig Invest ApS

NOTER
2022
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o 1
[0 ] 11 o = SO UPPPPP S UPPTPPPPPPN 67.400
Personaleomkostningerialt ... 67.400

Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld................c......... 1.866.848 1.439.063 84.020 918.180
Deposita.........cccoooeeiiiiiiiennnn. 115.150 103.750 103.750 0
1.981.998 1.542.813 187.770 918.180

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 1.439.063 er der givet pant i ejendomme.
Ejendommenes regnskabsmaessige vaerdi udger pr. 31. december 2022 kr. 3.659.304.

Der er udstedt ejerpantebrev pa kr. 1.500.000 med pant i ejendom hvis regnskabsmeessige vaerdi
udger kr. 992.188 pr. 31. december 2022.
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  "nonce": "638152435035697026.ZTQ0NjY1OGItMzI4ZS00OWMxLWI3ZDgtMDFmZTc2NmFhYjdhMzg3MDAwOWYtNzMzMS00MmZhLThiZGUtNWQxNTY4ZjVhYmRk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "98e1c5a9-9ebb-4bb5-b8d5-843beb5c5a2b",

  "rat": "1679646703",

  "sid": "37025a48-a02f-47cf-bbca-a2c766f18408",

  "sub": "98e1c5a9-9ebb-4bb5-b8d5-843beb5c5a2b",

  "transaction_id": "8f8fd8af-a587-433a-81c3-1b9a1415c935",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDljNzFhMWUtZWU1ZS00ZjVjLWExNTMtZjEyYTRmYTdjMTYxfDAwMDAwMDAxfDdkODAyNThmLWYzMTktNDMyNC04NTVjLTc3NWZiMWZhNzIyYXwyNDk2NzEyMTE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-24T08:32:50.3675383Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249671211",

  "agreementId_29d07bwzsNs249671211": "29d07bwzsNs249671211 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_031a98kgqYP249671211": "031a98kgqYP249671211 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_679124WXnxu249671211": "679124WXnxu249671211 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b01609Qzrtw249671211": "b01609Qzrtw249671211 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_263be4XzkhP249671211": "263be4XzkhP249671211 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ibMfHrqkKQIg1PnehDkFSg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679646865",

  "exp": "1679650466",

  "iat": "1679646866",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "560e25ae-2278-4c07-b56c-b9b2bc27463e",

  "name": "Steen Laursen",

  "nonce": "638152436367663153.OTMyMzU1MDItNDRhNC00ZWQwLTk0YWEtODE0Nzk4ODFhNjlhNWZhODY2YjQtNjhiOS00YzFkLTgwNDEtZGRkMzViMmM1YWJl",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1240046476998",

  "rat": "1679646838",

  "sid": "8852eb1f-d7cf-4eb1-beb2-60d778dfcd80",

  "ssn": "16968137",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:16968137-RID:1240046476998",

  "transaction_id": "2956e882-cbf0-4978-8378-55b1687819d0",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDljNzFhMWUtZWU1ZS00ZjVjLWExNTMtZjEyYTRmYTdjMTYxfDAwMDAwMDAyfDBmYjQ0NzE4LWNjYzctNGY4NS05YjhlLWI2NDBiNDViMGEyOHwyNDk2NzEyMTE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-24T08:34:50.7578274Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.51",

  "signOrderIds": "249671211",

  "agreementId_031a98kgqYP249671211": "031a98kgqYP249671211 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b01609Qzrtw249671211": "b01609Qzrtw249671211 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_263be4XzkhP249671211": "263be4XzkhP249671211 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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