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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for EjendomsGruppen TJAF ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.
Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 30. november 2023

Direktion

Freddy Kjeld Mortensen
direktor

Bestyrelse

Freddy Kjeld Mortensen Anders Bo Mortensen Jacob Rene Mortensen
formand
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i EjendomsGruppen TJAF ApS
Vi har opstillet arsrapporten for EjendomsGruppen TJAF ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere arsrapporten i o-
verensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrap-
porten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for at
opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udar-

bejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 30. november 2023

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Jerrik Olsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46584
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

EjendomsGruppen TJAF ApS

Keogevej 91

4100 Ringsted

CVR-nr. 264426 99
Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Hjemsted: Ringsted

Freddy Kjeld Mortensen, formand
Anders Bo Mortensen
Jacob Rene Mortensen

Freddy Kjeld Mortensen, direkter
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktivitet er handel med og udlejning af fast ejendom

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et underskud pa kr. 44.124, og selskabets balance pr. 30. juni 2023
udviser en egenkapital pé kr. 1.082.524.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-

nansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/2023 2021/2022

kr. kr.
Bruttofortjeneste 39.423 73.726
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -10.918 -13.006
Resultat for finansielle poster 28.505 60.720
Finansielle omkostninger -40.817 -35.321
Resultat for skat -12.312 25.399
Skat af arets resultat 1 -31.812 -19.831
Arets resultat -44.124 5.568
Overfort resultat -44.124 5.568

-44.124 5.568

Penneo dokumentnagle: E7ELV-27E6X-BHAFG-476PE-ZEYQO-3GEOP



Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Anlzaegsaktiver i alt

Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

1.768.459 1.777.886
0 1.491
1.768.459 1.779.377
1.768.459 1.779.377
0 5.415

0 5.415

79.719 175.380
79.719 180.795
1.848.178 1.960.172
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Balance 30. juni

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

200.000 200.000

882.524 926.649

1.082.524 1.126.649

308.859 371.585

207.875 285.938

2 516.734 657.523

2 144.800 121.000

19.370 0

18.000 10.000

0 5.000

66.750 40.000

248.920 176.000

765.654 833.523

1.848.178 1.960.172
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2022
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2023

Virksomheds-
kapital Overfort resultat Lalt
200.000 926.648 1.126.648
0 -44.124 -44.124
200.000 882.524 1.082.524
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Noter

1  Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere &r

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker
Geald til realkreditinstitutter

3  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2022/2023 2021/2022
kr. kr.

31.812 8.558
0 -26
0 11.299
31.812 19.831

Geaeld Geaeld Afdrag Restgeeld

1. juli 2022 30. juni 2023 naste ar efter 5 ar
371.585 308.859 64.800 141.074
285.938 207.875 80.000 0
657.523 516.734 144.800 141.074

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter der udstedt realkreditpantebrev pé t.kr. 1.463 i selskabets
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger t.kr. 1.778.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 606, der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt
materielle anlagsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 606 deponeret til sikkerhed for bankgzeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EjendomsGruppen TIAF ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-

leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,

og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtagter med ejendomsudgifter.

Lejeindtegter

Indtaegter fra faktureret husleje for regnskabaret indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrarer.

Lejeindteegter males til dagsveardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter
er fratrukket i nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsudgifter

Ejendomsudgifter omfatter omkostninger til virksomhedens udlejningsejendom, herunder omkostninger til forbrug,

ejendomsskat, ejendomsforsikring, vedligehold mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Materielle anleegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvardien revurderes érligt. En @ndring behandles som et regnskabsmeessigt sken, og indvirkningen

pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kost-
pris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering:
Brugstid: 50 ar

Restveerdi: 75%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunk-
tet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males péa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeld-
ende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvardi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktions-
omkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den ka-
pitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaer-

di indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-

tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til

nominel verdi.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives
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                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                                                                            Direktør
                                            
                                    
                                                                            Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            EjendomsGruppen TJAF ApS 2022 2023 - Specifikationer
            PFQB8-JXSKJ-AK2GE-NZ0A2-HS0V3-277YD
            SHA-256
            1875ff285f630d8f0da519584aa0b7d18ca4bdec5a19ad7cf6945bc66438f091
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                                    
                                                                            Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            EjendomsGruppen TJAF ApS 2022 2023 - Årsrapport
            E7ELV-27E6X-BHAFG-476PE-ZEYQO-3GE0P
            SHA-256
            8a6652aae551bdeea55ca27463545dec083728f5067667f4a33b3207d6abda55
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                                    
                                                                            Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Selvangivelse Tjaf Udkast
            YPMLK-0Y66N-EV83I-EMC30-ZSS8M-QVMZE
            SHA-256
            094920c4afc5dbbb8a96e10e4874656d1fc48ed153f5e89fe5ed0afeddfff059
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            EjendomsGruppen TJAF ApS 2022 2023 - Opgørelse af skattepligtig indkomst
            JS8U4-T008J-211DE-ZEUDW-U1QAU-MV8VQ
            SHA-256
            23fe85ec276877bc3c66b7718036264dd663ef649bf49b9c68e34acbac242335
            
                                    
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            EjendomsGruppen TJAF ApS 2022 2023 - Specifikationer
            PFQB8-JXSKJ-AK2GE-NZ0A2-HS0V3-277YD
            SHA-256
            1875ff285f630d8f0da519584aa0b7d18ca4bdec5a19ad7cf6945bc66438f091
            
                                    
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            EjendomsGruppen TJAF ApS 2022 2023 - Årsrapport
            E7ELV-27E6X-BHAFG-476PE-ZEYQO-3GE0P
            SHA-256
            8a6652aae551bdeea55ca27463545dec083728f5067667f4a33b3207d6abda55
            
                                    
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            EjendomsGruppen TJAF ApS 2022 2023 - Årsrapport
            E7ELV-27E6X-BHAFG-476PE-ZEYQO-3GE0P
            SHA-256
            8a6652aae551bdeea55ca27463545dec083728f5067667f4a33b3207d6abda55
            
                                    
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
            
            Generalforsamling Ordinær Ejendomsgruppen TJAF ApS
            UV5UZ-MELLA-EEC5I-PODJL-0VSL1-5PIBY
            SHA-256
            594b18a152430fe83437a6c00debc21e0049727f8d0f0245b6976f1543273648
            
                                    
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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