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S Motala i

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for K/S Motala Ii.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 9. juni 2016
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K/S Motala Il

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i K/S Motala Il
Pategning pa arsregnskabet

Vi er valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for K/S Motala Il for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som iedelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udfgrelsen af en revision i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgige dansk
revisoriovgivning. Pa grund af de forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi
imidlertid ikke veeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for
en konklusion.

Forbehold
Grundlag for manglende konklusion

Selskabets 1. prioritetsgaeld udigber i september 2016 og seiskabet har ikke genforhandlet eller opnaet ny
finansiering. Selskabets ledelse forventer at kunne indgad aftale med 1. prioritetshaver om en delvis
betaling og en delvis akkordering af restgeelden. Geelden til 2. prioritetshaver er p& non-recourse vilkar og
har saledes alene sikkerhed i ejendommen og likvider pa en deponeringskonto med indestaende pa i alt
t.kr. 3.414. Hvis 2. prioritetshaver ikke fyldestgeres ved disse sikkerheder bortfalder den resterende geeld.
Pa baggrund heraf har ledelsen valgt at aflaegge arsrapporten under forudsaetning om fortsat drift. Vi har
ikke modtaget tilstreekkelig dokumentation pa, at selskabet vil vaere i stand til at opna en aftale med 1.
prioritetshaver, hvorfor vi tager forbehold for selskabets evne til at fortsaette driften.
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K/S Motala Il

Den uafhangige revisors erklzaeringer

Manglende konklusion

Pa grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi
ikke veeret i stand til at opna tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til note 2 i arsregnskabet, hvor ledelsen har
redegjort for usikkerheden forbundet med veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme paialt
t.kr. 12.995.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Valby, den 9. juni 2016
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K/S Motala Il

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendomme beliggende i Gavle og Motala, Sverige.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 16.294.874, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en negativ egenkapital p& kr. 13.418.222.

Selskabets finansiering

Selskabets evne til at tilbagebetale 1. prioritetslanet, der udigber i september 2018, er tvivisomt med den
nuveerende vurdering af ejendommens salgssum. Selskabet har i 2015 solgt ejendommen beliggende i
Motala, Sverige. Provenuet fra salget har nedbragt selskabets geeldsforpligtelser. Selskabets ledelse
forventer at kunne indga aftale med 1. prioritetshaver om en delvis betaling og en delvis akkordering af
restgeelden. 2. prioritetslanet er pa non-recourse vilkar og 2. prioritetshaver har saledes alene sikkerhed i
investeringsejendommen og likvider p4 en deponeringskonto med indestdende pa i alt tkr. 3.414. P3
baggrund heraf har ledelsen valgt at afleegge arsrapporten under forudsaetning om fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom vaerdianseettes pa baggrund af et modtaget kgbstilbud pa t.SEK 16.000,
svarende til t.kr. 12.995. Det er ledelsens vurdering af ejendommen afstas til prisen angivet i kabstilbuddet
og ejendommen er saledes indregnet i arsrapporten for 2015 til t.kr. 12.995.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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K/S Motala i

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Nettoomszetning 4.354.135 5.073.496
Andre eksterne omkostninger -3.012.829 -1.314.929
Bruttoresultat 1.341.306 3.758.567
Personaleomkostninger 3 -61.152 -14.800
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer 1.280.154 3.743.767
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 4 -14.307.622 -3.188.128
Resultat for finansielle poster -13.027.468 555.639
Finansielle indteegter 0 7
Finansielle omkostninger -3.267.406 -4.292.162
Arets resuitat -16.294.874 -3.736.516
Forslag til resultatdispcenering
Overfart overskud -16.294.874 -3.736.516

-16.294.874 -3.736.516
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tiily

K/S Motala Il

Note 2015 2014
kr. kr.
12.995.200 52.593.713
5 12.995.209 ) 52.593.713
12.995.200 52.593.713
22.241 0
0 20.703
22.241 20.703
6.826.594 3.866.491
6.848.835 3.887.194
19.844.035 56.480.907




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligteiser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

K/S Motala ll

Note 2015 2014
kr. kr.

29.772.700 11.772.700

-43.190.922 -26.896.048

6 -13.418.222 -15.123.348

30.221.479 66.211.480

1.037.467 1.478.877

199.108 335.360

440.000 150.000

1.185.445 3.367.672

178.758 60.866

33.262.257 71.604.255

33.262.257 71.604.255

19.844.035 56.480.907
1
2
7
8




K/S Motala ll

Noter til arsrapporten

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets evne til at tilbagebetale 1. prioritetslanet, der udlgber i september 2016, er tvivisomt med den
nuveerende vurdering af ejendommens salgssum. Selskabet har i 2015 solgt ejendommen beliggende i
Motala, Sverige. Provenuet fra salget har nedbragt selskabets geeldsforpligtelser. Selskabets ledelse
forventer at kunne indgé aftale med 1. prioritetshaver om en delvis betaling og en delvis akkordering af
restgeelden. 2. prioritetslanet er pa non-recourse vilkar og 2. prioritetshaver har saledes alene sikkerhed i
investeringsejendommen og likvider pa en deponeringskonto med indestdende pé i alt t.kr. 3.414. P&
baggrund heraf har ledelsen valgt at afleegge arsrapporten under forudsaetning om fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom veerdianseettes pa baggrund af et modtaget kebstilbud pa t.SEK 16.000,
svarende til t.kr. 12.995. Det er ledelsens vurdering af ejendommen afstas til prisen angivet i
kebstilbuddet og ejendommen er sdledes indregnet i arsrapporten for 2015 til t.kr. 12.995.

2015 2014
kr. kr.
3 Personaleomkostninger

Lenninger 45.552 0
Andre omkostninger til social sikring 15.600 14.800
61.152 14.800

4 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af andre investeringsaktiver -14.307.622 -3.188.128
Veerdireguleringer af investeringsaktiver -14.307.622 -3.188.128
-14.307.622 -3.188.128
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K/S Motala Il

Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investeringsejen-

domme

kr.
Kostpris 1. januar 76.985.296
Afgang i arets lgb -34.585.781
Kostpris 31. december 42.399 515
Veerdireguleringer 1. januar -24.391.613
Arets vaerdireguleringer -5.012.702
Veerdireguleringer 31. december -29.404.315
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 12.995.200

6 Egenkapital

Selskabskapital Overfart resultat | alt

kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 11.772.700 -26.896.048 -15.123.348
Arets indskud 18.000.000 0 18.000.000
Arets resultat 0 -16.294.874 -16.294.874
Egenkapital 31. december 29.772.700 -43.190.922 -13.418.222

Stamkapitalen udger t.kr. 38.000, som bestar af 1.000 andele a nominelt kr. 38.000. Ingen andele er
tillagt seerlige rettigheder.

7 Eventualposter mv.

Kommanditselskabet overtog momsreguleringsforpligtelsen pa ejendommen i forbindelse med kgbet i
2006.
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K/S Motala Il

Noter til arsrapporten

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med kreditinsitutter, har selskabet givet pant nom. t.kr. 34.500 i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 12.995.

Til sikkerhed for engagementet med 1. og 2. prioritetshaver har selskabet givet pant i likvider pa en
deponeringskonto med indestaende pa i alt t.kr. 3.414.

Selskabets 1. prioritetshaver har ligeledes transport i selskabets lejeindbetalinger samt pant i selskabets
huslejekonto og gruppelivsforsikring.
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K/S Motala Il

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Motala Il for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgereisen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligteiser indregnes i balancen, nar det er sandsyniigt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maies aktiver og forpligtelser
soin beskrevet for hver enkeit regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostoris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning
indtaegter ved udlejning indregnes | resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering tii

keber, har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og med
fradrag af rabatter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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K/S Motala Il

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geeld og transaktioner | fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er efter dansk skattelovgivning ikke et selvstaendigt skattesubjekt. Der indregnes
sdledes ikke skal i selskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen 0g omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn. til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af For egne
fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter,
underleverandgrer og Ign. indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omszetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.
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K/S Motala Il

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

ovrige geeldsforpligtelser maies tii netioreaiisationsvaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner | fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen, mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunkiet for tilgodehavendets eller geel-
dsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgarelsen under fi-
nansielle indteegter og omkostninger.
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