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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 for K/S Jernbanegade 48, Kolding.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 30. maj 2025

Direktion

Michael Thor Christensen
direktgr

Bestyrelse

Michael Thor Christensen Flemmning Helge Rasmussen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S Jernbanegade 48, Kolding

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Jernbanegade 48, Kolding for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 30. maj 2025

Aros
statsautoriserede revisiorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Morten Boye Ballum Birkebaek
statsautoriseret revisor
mne34278
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Selskabsoplysninger
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K/S Jernbanegade 48, Kolding
Selystgade 7

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 35417699

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Stiftet: 5. august 2013
Regnskabsar: 12. regnskabsar
Hjemsted: Aarhus

Michael Thor Christensen
Flemmning Helge Rasmussen

Michael Thor Christensen, direktgr

Aros

statsautoriserede revisiorer 1/S
Varkmestergade 3. 4, sal

8000 Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Jernbanegade 48, Kolding for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indeholder lejeindteegter vedrgrende udlejning af ejendomme og indregnes i den
periode, som lejen vedrgrer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er ikke szerskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i
arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendomme til en skgnnet dagsveerdi, der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne for pa balancedagen til en uafhaengig kegber.
Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav.,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den
anvendte vaerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelses under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme"

Investeringsejendomme har som g@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af
investeringsejendomme".

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Ekstraordinaert udbytte
Overfgrt resultat

ROS
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Note 2024 2023
kr. kr.

760.466 674.016

140.000 20.000

900.466 694.016

4.436 2.640

1 -75.453 -80.939
829.449 615.717

550.000 550.000

279.449 65.717

829.449 615.717

This document has esignatur Agreement-ID: 7f76c0tmqWq252592637



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2024 2023
kr. kr.
2 7.650.000 7.510.000
7.650.000 7.510.000
7.650.000 7.510.000
90.033 128.305
90.033 128.305
7.740.033 7.638.305
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2024 2023
kr. kr.

1.000.000 1.000.000

4.726.415 4.446.966

3 5.726.415 5.446.966

1.584.099 1.739.236

4 1.584.099 1.739.236

4 164.206 171.413

13.000 12.700

0 30.260

252.313 237.730

429.519 452.103

2.013.618 2.191.339

7.740.033 7.638.305
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Noter

2024 2023
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 75.453 80.939
75.453 80.939

Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 1. januar 2024 6.184.632
Kostpris 31. december 2024 6.184.632
Opskrivninger 1. januar 2024 1.325.368
Arets opskrivninger 140.000
Opskrivninger 31. december 2024 1.465.368
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 7.650.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 butiksejendom pa i alt 619m2 beliggende i Kolding.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi
(niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) ved anveldelse af en afkastbaseret model.

Malling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens
detaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af
enkeltstaende handelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet
anser for mest velegnet til veerdiansaettelsen.

Fglsomhedsanalyse:

Dagsveerdien af investeringsejendommene udggr 7.650 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Ejendommen er malt til en dagsveerdi pa grundlag af et afkast pa ca.
9,25%. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5%-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 377 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5%-point pr. ejendom vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 460 t.kr.

11
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Noter

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2024
Betalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Hovedaktivitet
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Foreslaet
Virksomheds- Overfort ekstraordineert

kapital resultat udbytte | alt
1.000.000 4.446.966 0 5.446.966
0 0 -550.000 -550.000
0 279.449 550.000 829.449
1.000.000 4.726.415 0 5.726.415

2024 2023

kr. kr.
999.349 1.190.102
584.750 549.134
1.584.099 1.739.236
164.206 171.413
1.748.305 1.910.649

Selskabets formal er eje og drive erhvervsejerlejligheden, beliggende Jernbanegade 48, st., 6000

Kolding, og dermed hermed beslaegtet virksomhed.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld realkreditinstitutter, 1.748 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31 december 2024 udggr 7.650 t.kr.
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  "nonce": "638844549715249518.NTZmNWNmZDgtYzdmYS00OTRiLWE3YTItNWE4MDZiNTljNzQ3ODJhMGRkMjItZWE3ZC00MTc3LWFhMGUtZGFmMzBmYTVmZjM3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",

  "rat": "1748858173",

  "sid": "271da157-f44b-41a5-9b33-6c998860485b",

  "sub": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",

  "transaction_id": "118b5251-67d1-4012-a3c8-194f917d2601",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWEyNGY4M2EtZDc5MC00YTU5LWFlNmItZDMzZDFjMDdjYzg4fDAwMDAwMDAxfGIxYzk1YTY3LTRiM2UtNDE0NC04ZWRmLTFmODkyNjZkNjMzZHwyNTI1OTI2Mzc=",

  "signedAtUtc": "2025-06-02T09:56:43.0974685Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252592637",

  "agreementId_c6967ajhWWm252592637": "c6967ajhWWm252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1448bdTjzRQ252592637": "1448bdTjzRQ252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7f76c0tmqWq252592637": "7f76c0tmqWq252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9f9262qJUsm252592637": "9f9262qJUsm252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Michael Thor Christensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID cc021fsyKrn252592637.

Document Details

Created: 02-06-2025 08:04:30 UTC
Received: 02-06-2025 08:04:33 UTC

Signed: 02-06-2025 09:55:21 UTC

Signer Information

Name Michael Thor Christensen
Email mtcerhverv@gmail.com
IP Address 86.58.220.158:55347

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

28E4293D0F172B74A3447DFB18C100E85C5E8FF9618DCB96197C6AFBB34CDB49693805F1E30BF6 -
FA1ABDEB5F5B9477C1E3617CC1C868E93E849B8D2DF1B10145

secured by () signatur










{

  "at_hash": "CsHY3WhhZ48E4mIr79qHAg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748858070",

  "birthdate": "1966-03-16",

  "exp": "1748861672",

  "iat": "1748858072",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9918fcb6-a41e-4600-86da-5de1d54753c3",

  "name": "Michael Thor Christensen",

  "nonce": "638844548418702151.OGM4MjFmM2UtNzUwOS00MzI5LWI5ZWQtYzFkNzk1YjQ4YjI1MDdkZmQyNzktNWMwZS00OGM3LWE2MzItZmY0MzE1NmEzMjI4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9d8ee1d3-bd66-43b7-9656-98feadf09ef4",

  "rat": "1748858044",

  "sid": "0262e55a-0b11-43e1-81a8-845d9d37908b",

  "sub": "9d8ee1d3-bd66-43b7-9656-98feadf09ef4",

  "transaction_id": "e64394da-cbd2-4e0d-b196-cb77d26c1930",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWEyNGY4M2EtZDc5MC00YTU5LWFlNmItZDMzZDFjMDdjYzg4fDAwMDAwMDAyfDRiMjlhYmFiLTVkMmEtNGIzOS04M2YxLTg0YTIwMDQ0MmJiOXwyNTI1OTI2Mzc=",

  "signedAtUtc": "2025-06-02T09:55:21.5278004Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252592637",

  "agreementId_c6967ajhWWm252592637": "c6967ajhWWm252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_1448bdTjzRQ252592637": "1448bdTjzRQ252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_7f76c0tmqWq252592637": "7f76c0tmqWq252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion, Bestyrelsesmedlem og Dirigent)",

  "agreementId_f93fdfHuNjX252592637": "f93fdfHuNjX252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_84daa9zHmXq252592637": "84daa9zHmXq252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_9f9262qJUsm252592637": "9f9262qJUsm252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Flemming Helge Rasmussen

This is the proof of signing on the order with Reference ID cc021fsyKrn252592637.

Document Details

Created: 02-06-2025 08:04:30 UTC
Received: 02-06-2025 08:04:33 UTC

Signed: 02-06-2025 19:35:19 UTC

Signer Information

Name Flemming Helge Rasmussen
Email fhr@fhr-holding.dk
IP Address 80.208.65.147:23937

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

50F12294FD8776E2A4041D78CF9695EFODF44D57FE7C1405AFDOE4244D24CB10F37B3E10645C25 -
B6FOABD2C6D43E17D998A3F1140FF3D3001EC464F22F5C84D1

secured by () signatur










{

  "at_hash": "T9LLuF7do4rP3DV7G2hN2g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748892850",

  "birthdate": "1962-09-29",

  "exp": "1748896450",

  "iat": "1748892850",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e1fb4344-4bc0-41a0-a478-aafb74ec408e",

  "name": "Flemming Helge Rasmussen",

  "nonce": "638844896157458837.ZWUxYjFkY2ItZWVkNC00MDhkLWE4ZmEtMTMzYWY2MGMwMTVhYWU3NmFiNDYtOGI3Ni00OTViLTk4OGQtNjNkZjZiNTAwYWQz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ea045ced-c746-44c0-a8dd-a29289a7d5d7",

  "rat": "1748892819",

  "sid": "102612cd-f313-46b0-8359-03c78add5186",

  "sub": "ea045ced-c746-44c0-a8dd-a29289a7d5d7",

  "transaction_id": "7981b983-c465-45a6-a524-767c0cc88344",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWEyNGY4M2EtZDc5MC00YTU5LWFlNmItZDMzZDFjMDdjYzg4fDAwMDAwMDAzfGI0MGRiNzQ4LTI5ZDktNDg4Ny1iNDQ2LTgwNzA5ZTY3ZDkzMHwyNTI1OTI2Mzc=",

  "signedAtUtc": "2025-06-02T19:35:18.9138041Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252592637",

  "agreementId_1448bdTjzRQ252592637": "1448bdTjzRQ252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_7f76c0tmqWq252592637": "7f76c0tmqWq252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_84daa9zHmXq252592637": "84daa9zHmXq252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_9f9262qJUsm252592637": "9f9262qJUsm252592637 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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