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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025 for CITY NORD, ARHUS ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 20. april 2026

Direktion

René Hueg
direkter



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i CITY NORD, ARHUS ApS

Vi har opstillet arsrapporten for CITY NORD, ARHUS ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pd grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Aarsrapporten 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 20. april 2026

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registreret revisor
mnel6912
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Direktion

Revisor

CITY NORD, ARHUS ApS
Tordenskjoldsgade 85
8200 Aarhus N

CVR-nr.: 16558699
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025

Hjemsted: Aarhus
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at udeve virksomhed med handel og drift af investeringsejendomme samt
aktiviteter 1 tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 139.467, og selskabets balance
pr. 31. december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 11.430.890.

Selskabets ledelse anser resultaet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CITY NORD, ARHUS ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Indtagter ved udlejning af beboelsesejendom



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opné arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar 1 nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geld, méles til amorti-
seret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2025 2024
kr. kr.
1.121.514 892.184
1 -516.000 -540.000
605.514 352.184
2 -50.000 -1.550.000
555.514 -1.197.816
147.589 252.368
-525.212 -731.798
177.891 -1.677.246
3 -38.424 368.978
139.467 -1.308.268
139.467 -1.308.268
139.467 -1.308.268




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.
32.150.000 32.200.000
4 32.150.000 32.200.000
32.150.000 32.200.000
0 472
87.322 65.306
0 73.681
87.322 139.459
9.766 0
97.088 139.459
32.247.088 32.339.459




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2025 2024

kr. kr.
200.000 200.000
11.230.890 11.091.424
11.430.890 11.291.424
5 5.159.559 5.142.581
5.159.559 5.142.581
15.205.673 15.205.673
6 15.205.673 15.205.673
0 288.806
16.200 15.800
21.428 0
111.773 100.810
301.565 294.365
450.966 699.781
15.656.639 15.905.454
32.247.088  32.339.459

7
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2025

200.000 11.091.423 11.291.423
Arets resultat

0 139.467 139.467
Egenkapital 31. december 2025 200.000 11.230.890 11.430.890
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav

Vardiregulering investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

2025 2024
kr. kr.
516.000 540.000
516.000 540.000
1 1
2025 2024
kr. kr.
-50.000 -1.550.000
-50.000 -1.550.000
-50.000 -1.550.000
21.428 0
16.978 -368.978
18 0
38.424 -368.978

12



Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Oplysning om forudsaetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Virksomheden anvender normalindtjeningsmetoden for fastsattelse af dagsvaerdien for
investeringsejendomme.

Fastsettelse af dagsverdien pa ejendommen er baseret pa en forventet nettoleje pa t.kr.
1.530 og en afkastprocent pé 3,5. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til
ejendommens beliggendhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad. herunder vilkar
og betingelser 1 lejekontrakter.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand, ved fastseggelse af dagsverdien pa
investeringsejnendommen.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene
Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt et fastsat afkastkrav pa
3,5 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i1 balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Zndringer 1 gennemsnitligt afkastkrav -
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,0 3,5 4,0
Dagsveerdi 37.506.967  32.150.000  28.130.225
Zndring i dagsveerdi 5.356.967 0 -4.019.775

13



Noter

2025 2024
kr. kr.
5 Hensattelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2025 5.159.559 5.142.581
Henszettelse til udskudt skat 31. december 2025 5.159.559 5.142.581

Hens=ttelse til udskudt skat vedrerer:
Materielle anlaegsaktiver 5.159.559 5.142.581
5.159.559 5.142.581

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geald
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2025 2025 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 15.205.673 15.205.673 0 15.205.673
15.205.673  15.205.673 0 15.205.673

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.kr. 15.206, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2025 udger t.kr. 32.150.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstituttet t.kr. 0, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 udger t.kr. 32.150.
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