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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for L.A. Ejendomsinvest, Klim ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fjerritslev, den 5. juli 2021

Direktion:

Lars Lindholm Andreasen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i L.A. Ejendomsinvest, Klim ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for L.A. Ejendomsinvest, Klim ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Brgnderslev, den 5. juli 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Aunbal
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne8845
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre driftsomkostniNger......cccovviiiieiiiiieiiiiirenienenneenns
DRIFTSRESULTAT F@R DAGSV/ARDIREGULERING................
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT .....utiiiiiiiiieii et eeeeeeene

Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cecieenes
Finansielle omKostniNger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaeens

RESULTAT FOR SKAT .. iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeenneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee ettt eeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieiieeietie et eieeieeeaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart til udbytte.....covvriiiiiiiiii e cieeenes
Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiicccr s

Note 2020
kr.

654.272

1 -197.177
-89.583

-95.000

272.512
830.000
1.102.512

2 1.083
-125.574

978.021

3 -208.894

769.127

0
769.127

769.127

2019
kr.

728.277
-221.092
-31.667
0
475.518
15.000
490.518

63.291
-118.280

435.529

-89.395

346.134

250.000
96.134

346.134
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender..........ccccvvviiiiiiiiinnnnnn,

1 7A% (o (=] PN
OMSZETNINGSAKTIVER.....oitiiiitiiiiiiiiiiiieieeeineeenns

AKTIVER.....coiiiiiiii,

PASSIVER

Anpartskapital......ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.

Overfart overskud

Forslag til udbytte
EGENKAPITAL ....oeniiniiiiiiiiiiiieieieeeenees
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat....o.evviiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiieaanns
Andengaeld....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e,
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.....ccooiiiiiiiiiiiin

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlagsaktiver

Note 2020

kr.

8.083.059
40.000
4 8.123.059

8.123.059
0

4.705
4.705
298.216
302.921

8.425.980

125.000
3.703.582
0

3.828.582

938.135

938.135

2.569.428
5 2.569.428

183.362

0

13.750
136.839
405.354
12.056
277.132
61.342
1.089.835

3.659.263

8.425.980

2019
kr.

7.253.059
39.583
7.292.642

7.292.642
118.260

0

118.260
0

118.260

7.410.902

125.000
2.934.455
250.000

3.309.455

741.297

741.297

2.756.220
2.756.220

178.585
23.866
13.750

0
0
47.418

279.556

60.755
603.930

3.360.150

7.410.902
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2020.......cceeveiiiieininnnennnnennns 125.000 2.934.455 250.000 3.309.455
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns 769.127 769.127
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte..covvviiiiiiiiii e, -250.000 -250.000

Egenkapital 31. december 2020..............c..cceuennen. 125.000 3.703.582 0 3.828.582
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NOTER

2020 2019 Note
kr. kr.

Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns 193.769 219.089
Andre omkostninger til social sikring........cccoveiiiiiiiiininnn... 3.408 2.003
197.177 221.092

Finansielle indtaegter 2
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 1.083 63.291
1.083 63.291

Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 12.056 47.418
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.. 196.838 41.977
208.894 89.395

Materielle anlagsaktiver 4

Andre anlaeg,

driftsmateriel og Investerings-
inventar ejendomme
Kostpris 1. januar 2020.....cceeviireetieiiiiineeeeeeeiiinneeeeesannnnnens 95.000 7.078.059
LI 1L o T~ PP 340.000 0
F Y ot Ly T T PP -390.000 0
Kostpris 31. december 2020..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 45.000 7.078.059
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......cccceviiiiiiiininennnennn. 55.417 0
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhaendede aktiver............... -140.000 0
Arets afsKriVNINGEr ....vvvivieiieiieieeeee e, 89.583 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.............c............ 5.000 0

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2020..................... 0 175.000
Arets vaerdireguleringer........ouvvuieieiiiieieeeeee e, 0 830.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020............ 0 1.005.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...................... 40.000 8.083.059

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Investerings-
ejendomme

Dagsvaerdi 31. december 2020......c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it ei e eaaaas 8.083.059
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvveeieeenieninieineieeneenanees 830.000
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Investeringsejendommene er beliggende i og omkring Fjerritslev by og bestar af et parcelhus i
byen og to ejendomme i oplandet. Alle udlejes til boligformal. De to ejendomme i oplandet
udlejes til socialpasdagogiske opholdssteder. Ejendommenes vaerdi vurderes med baggrund i
konkret vurdering af ejendommen samt en afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel, hvor
vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes normaliserede driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er Kkorrigeret for enkeltstaende
forhold, herunder midlertidige vaerdiudsving.

Det forventede driftsafkast i et normalar for byejendommen er vurderet til 75 tkr. Ved
vardiansattelsen er anvendt et forrentningskrav pa 8,5 %.

Det forventede driftsafkast i et normalar for ejendommene i oplandet er vurderet i niveauet
300 til 400 tkr. Ved vaerdiansaettelsen er anvendt et forrentningskrav pa 9 - 10 %.

Der er i beregningen taget hensyn til ejendommenes potentielle lejeindtaegter, forventet
omkostningsniveau, fremtidige vedligeholdelsesplaner samt ejendommenes aktuelle stand. De
forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til ejers andel af omkostninger og
administration.

Ved veaerdiansaettelsen er der taget hensyn til ejendommenes beliggenhed og stand. Veaerdi-

ansaettelserne er korrigeret for forhold, som vurderes af midlertidig karakter, saerlige forhold
ved ejendommen og forhold i gvrigt af betydning for vaerdien af ejendommene.

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgaeld 31/12 2019
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 2.752.790 183.362 1.823.901 2.934.805

2.752.790 183.362 1.823.901 2.934.805

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for LA Holding,
Klim ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.753 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr 8.083 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, O tkr., er der udstedt ejerpantebrev pa 1.000 tkr. med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 4.289
tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for L.A. Ejendomsinvest, Klim ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter avrige administrationsomkostninger, herunder omkostninger til
energi, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vardiansaettelses-

model, hvor veaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede netto-
pengestromme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg
af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler
den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden
fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



