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Aros Viborg ApS 1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Aros Viborg ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 20. marts 2024

Direktion

Hans Jørgensen
direktør
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Aros Viborg ApS 2

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Aros Viborg ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Aros Viborg ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 20. marts 2024

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Nørgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Aros Viborg ApS 3

Selskabsoplysninger

Selskabet Aros Viborg ApS
Ydunsvej 2
8800 Viborg

CVR-nr.: 36 40 37 99

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Viborg

Direktion Hans Jørgensen, direktør

Revisor midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3
8800  Viborg
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Aros Viborg ApS 4

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og anden hermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på kr. 301.105, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital på kr. 1.016.672.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Aros Viborg ApS 5

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Aros Viborg ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til
køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Aros Viborg ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Posten indeholder omkostninger til drift af investeringsejendomme, der er anvendt for at opnå årets
nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af
den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Aros Viborg ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-
kostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Aros Viborg ApS 8

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Bruttofortjeneste 57.857 114.983

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -305.966 -23.151

Resultat før finansielle poster -248.109 91.832

Finansielle omkostninger -51.632 -75.384

Resultat før skat -299.741 16.448

Skat af årets resultat 1 -1.364 -8.690

Årets resultat -301.105 7.758

Ekstraordinært udbytte 300.000 0
Overført resultat -601.105 7.758

-301.105 7.758

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
f6

a
2
a
R

K
k
T

x
2
5
1
6
5
5

5
3

2



Aros Viborg ApS 9

Balance 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2.655.000 4.820.000

Materielle anlægsaktiver 2 2.655.000 4.820.000

Anlægsaktiver i alt 2.655.000 4.820.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 27.785 36.475

Tilgodehavender 27.785 36.475

Likvide beholdninger 46.750 4.504

Omsætningsaktiver i alt 74.535 40.979

Aktiver i alt 2.729.535 4.860.979
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Aros Viborg ApS 10

Balance 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 966.672 1.567.777

Egenkapital 1.016.672 1.617.777

Gæld til realkreditinstitutter 1.681.000 2.941.000

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.681.000 2.941.000

Banker 0 245.562
Selskabsskat 1.364 8.690
Anden gæld 30.499 47.950

Kortfristede gældsforpligtelser 31.863 302.202

Gældsforpligtelser i alt 1.712.863 3.243.202

Passiver i alt 2.729.535 4.860.979
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Aros Viborg ApS 11

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået
ekstraordinært

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 1.567.777 0 1.617.777
Betalt ordinært udbytte 0 0 -300.000 -300.000
Årets resultat 0 -601.105 300.000 -301.105
Egenkapital 31. december 2023 50.000 966.672 0 1.016.672

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
f6

a
2
a
R

K
k
T

x
2
5
1
6
5
5

5
3

2



Aros Viborg ApS 12

Noter

2023
kr.

2022
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 0 8.690
Sambeskatningsbidrag 1.364 0

1.364 8.690

2 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2023 4.654.417
Afgang i årets løb -2.019.154

Kostpris 31. december 2023 2.635.263

Værdireguleringer 1. januar 2023 165.583
Årets værdireguleringer -145.846

Værdireguleringer 31. december 2023 19.737

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 2.655.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort ved anvendelse af
anerkendte værdiansættelsesteknikker. Dagsværdien er opgjort ud af en forrentningsbaseret
model ud fra lejeindtægter og driftsomkostninger på hver enkelt ejendom. Afkastkravet varierer
geografisk og er fastsat til 3,5% til 4,5%.
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Aros Viborg ApS 13

Noter

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.941.000 1.681.000 0 1.681.000

2.941.000 1.681.000 0 1.681.000

4 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Aros Viborg Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomståret.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.681, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023  udgør t.kr. 2.655.
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The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Hans Jørgensen <hans@endebunde.dk> 
Using MitID with ID 14f63026-419f-4fe9-947c-b21113192940 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-03-24T12:15:24.139Z from 85.83.66.125:36998
 
Morten Nørgaard <mn@midtrevision.dk> 
Using MitID with ID e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f 
As Revisor 
Signed 2024-03-25T07:39:59.615Z from 62.242.38.2:63423
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 663CFB0A5BD82D81206A76554F4B9BAB ¬
0B4855A8B5886818AF552E0F4184CB2F ¬
FC5E639FD47F3F4610306407CEAA25E7 ¬
2DA0557FF3BD801F814060D07371C9AC


Agreement ID Title


e3fd4dnkjhs251655532 Specifikationshæfte 2023 .pdf


bf6a2aRKkTx251655532 Regnskab 2023 .pdf


efe80ctntRy251655532 Ledelsens regnskabserklæring 2023 .pdf


When What Who Where


22-03-2024
07:31:58


Created Michael Kristensen
mk@midtrevision.dk


62.242.38.2


24-03-2024
12:15:05


Opened Hans Jørgensen
hans@endebunde.dk


85.83.66.125:
33371


24-03-2024
12:15:24


Signed Hans Jørgensen
hans@endebunde.dk


85.83.66.125:
12838


25-03-2024
07:39:31


Opened Morten Nørgaard
mn@midtrevision.dk


62.242.38.2:2
9281


25-03-2024
07:39:59


Signed Morten Nørgaard
mn@midtrevision.dk


62.242.38.2:2
026
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{

  "at_hash": "DfUYaQTj4NvQS6_yqb8Oyw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711282485",

  "birthdate": "1950-10-28",

  "exp": "1711286086",

  "iat": "1711282486",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a3d9806b-0a06-4cc1-ad12-d4d52c5cade4",

  "name": "Hans Jørgensen",

  "nonce": "638468792331408126.M2ZkYzEyZDktNGRiNC00ZmYwLWIxMjctNTZiZmNhY2NlZjkzNjZhNTQ5MWYtMmI2Ni00OGFhLWI5MmEtZGYyMWI0ZDRkMmI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "14f63026-419f-4fe9-947c-b21113192940",

  "rat": "1711282434",

  "sid": "eea72606-75a1-4ee8-bd2c-33e60e734ded",

  "sub": "14f63026-419f-4fe9-947c-b21113192940",

  "transaction_id": "0ab23df1-07b1-4f48-af46-c1c8f0fe123b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjFjMjY4NTEtNTQxZS00YWNiLWE4MzctMzlhYjE5M2Q1MTcyfDAwMDAwMDAxfGE4YTNiOWMwLWE4OWUtNDE0YS1iM2FhLTQ3NGZmYTE5MjY2ZHwyNTE2NTU1MzI=",

  "signedAtUtc": "2024-03-24T12:15:24.0233584Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251655532",

  "agreementId_e3fd4dnkjhs251655532": "e3fd4dnkjhs251655532",

  "agreementId_bf6a2aRKkTx251655532": "bf6a2aRKkTx251655532",

  "agreementId_efe80ctntRy251655532": "efe80ctntRy251655532"

}


{

  "at_hash": "6Tw5hIytty4AEFKFS5R78A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711352365",

  "birthdate": "1977-01-17",

  "exp": "1711355965",

  "iat": "1711352365",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "103c0600-6152-43b7-9c6a-ca88257d9074",

  "name": "Morten Bjerrekær Nørgaard",

  "nonce": "638469491467365972.ZmJlNGYwNTgtZTEyYi00MDFmLWE4N2UtYWMxMGQ2MzQzY2Q1OTEyZTlhNjUtNGNiZi00YjUzLWI4YWYtYmNkOGU5ZTFlNWYz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f",

  "rat": "1711352347",

  "sid": "654e8b8c-2e96-4be7-9d1b-adb633a0962d",

  "sub": "e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f",

  "transaction_id": "14509455-6381-47ae-97ac-b35771afd460",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjFjMjY4NTEtNTQxZS00YWNiLWE4MzctMzlhYjE5M2Q1MTcyfDAwMDAwMDAyfDgwYjlkMmY4LWRjM2EtNDYxYS1iODEyLTRhMDRmMWU0YjFmOHwyNTE2NTU1MzI=",

  "signedAtUtc": "2024-03-25T07:39:59.5199794Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251655532",

  "agreementId_e3fd4dnkjhs251655532": "e3fd4dnkjhs251655532",

  "agreementId_bf6a2aRKkTx251655532": "bf6a2aRKkTx251655532",

  "agreementId_efe80ctntRy251655532": "efe80ctntRy251655532"

}
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