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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Aros Viborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 1. februar 2022

Direktion

Hans Jgrgensen
direktgr

This document has esignatur Agreement-1D: 95d1d8ZtXmq247010199



Aros Viborg ApS 2

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Aros Viborg ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Aros Viborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfg@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompe-
tence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 1. februar 2022

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 3906 57 97

Morten Ngrgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Aros Viborg ApS
Ydunsvej 2
8800 Viborg

CVR-nr.: 36403799
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Viborg

Hans Jgrgensen, direktgr

midt revision ApS

Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 35.940, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.610.019.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aros Viborg ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indteegter fra udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Posten indeholder omkostninger til drift af investeringsejendomme, der er anvendt for at opna arets
nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

This document has esignatur Agreement-1D: 95d1d8ZtXmq247010199



Aros Viborg ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Aros Viborg ApS 8
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2021 2020

kr. kr.
Bruttofortjeneste 210.239 191.819
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -28.025 0
Resultat fgr finansielle poster 182.214 191.819
Finansielle omkostninger -128.256 -113.603
Resultat fgr skat 53.958 78.216
Skat af arets resultat 1 -18.018 -17.204
Arets resultat 35.940 61.012
Overfgrt resultat 35.940 61.012

35.940 61.012
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Balance 31. december
Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 4.738.554 5.438.554
Materielle anlaegsaktiver 4.738.554 5.438.554
Anlaegsaktiver i alt 4.738.554 5.438.554
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 54.493 71.697
Tilgodehavender 54.493 71.697
Likvide beholdninger 4.504 0
Omsaetningsaktiver i alt 58.997 71.697
Aktiver i alt 4.797.551 5.510.251

This document has esignatur Agreement-1D: 95d1d8ZtXmq247010199



Aros Viborg ApS 10
Balance 31. december
Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 1.560.019 1.524.079
Egenkapital 1.610.019 1.574.079
Geeld til realkreditinstitutter 2.836.403 3.168.092
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 2.836.403 3.168.092
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 0 23.147
Banker 247.707 624.935
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 20.454 25.843
Selskabsskat 18.018 17.205
Anden gzeld 64.950 76.950
Kortfristede galdsforpligtelser 351.129 768.080
Geaeldsforpligtelser i alt 3.187.532 3.936.172
Passiver i alt 4.797.551 5.510.251
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds-  Overfgrt resul-
kapital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 1.524.079 1.574.079
Arets resultat 0 35.940 35.940
Egenkapital 31. december 2021 50.000 1.560.019 1.610.019
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Noter
2021 2020
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 18.018 17.204
18.018 17.204

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2021
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2021

Veaerdireguleringer 1. januar 2021
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Investerings-
ejendomme

5.416.071
-761.654
4.654.417
22.483
61.654

84.137

4,738.554

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkend-
te vaerdiansaettelsesteknikker. Dagsveerdien er opgjort ud af en forrentningsbaseret model ud fra
lejeindtaegter og driftsomkostninger pa hver enkelt ejendom. Afkastkravet varierer geografisk og er

fastsat til 3,5% til 4,5%.
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Noter
3 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.191.239 2.836.403 2.836.403
3.191.239 2.836.403 2.836.403

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Aros Viborg Holding ApS (Administrationsselskab)
og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomsta-

ret.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.940, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 4.739.

Selskabet har kutaioneret for s@gsterselskabets og holdingselskabets engagement med pengeinstitut-
ter. Forpligtelsen udger pa statustidspunktet ikke mere end t.kr. O.
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