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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Skovbrynet ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Outrup, den 26. juni 2025

Direktion

Seren Nissen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Skovbrynet ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skovbrynet ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Selskabets likviditet og arbejdskapital er til tider anspaendt og selskabets fortsatte drift er afhangig af,
at den nuvaerende finansiering kan opretholdes og udvides, safremt der matte blive behov herfor.
Ledelsen vurderer dette for sandsynligt og aflaegger derfor arsrapporten under forudsaetning af going
concern. Vi henviser til note 1.

Fremhavelse af forhold vedrerende den udvidede gennemgang

Vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed og sken som falge
af markedssituationen i lokalomradet pa ejendomsmarkedet. Vi henviser til note 2.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Skovbrynet ApS - Arsrapport for 2024 2



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 26. juni 2025

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Hardy Josef Miiller

Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet Skovbrynet ApS
Sdr. Tangevej 30
6855 Outrup
CVR-nr.: 26 52 57 99
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Seren Nissen
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

Selskabets ejendomme indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes lgbende vardireguleringer, hvorfor der ikke afskrives pa ejendommene.

Vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed og sken som fglge
af markedssituationen i lokalomradet pa ejendomsmarkedet.

Vaesentlige andringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udger 258 t.kr. mod 165 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved going concern

Selskabets likviditet og arbejdskapital er til tider anspandt og selskabets fortsatte drift er afhangig af,
at den nuvaerende finansiering kan opretholdes og udvides, safremt der matte blive behov herfor.
Ledelsen vurderer dette for sandsynligt og aflaegger derfor arsrapporten under forudsatning af going
concern.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovbrynet ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrem-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi.
Ejendommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestramme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner
grundlag for ejendommens dagsvaerdi. Den anvendte vardiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til
sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten ”Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-

kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portefalje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Skovbrynet ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 402.107 266.832

4 Personaleomkostninger 0 -9.000
Driftsresultat 402.107 257.832
Andre finansielle indtaegter 25 0

6 @vrige finansielle omkostninger -72.294 -45.112
Resultat for skat 329.838 212.720

7 Skat af arets resultat -72.182 -47.420
Arets resultat 257.656 165.300

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 257.656 165.300

Disponeret i alt 257.656 165.300
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

8 Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2024 2023
5.747.664 5.747.664
5.747.664 5.747.664

5.747.664 5.747.664
10.550 420
42.000 42.000
52.550 42.420
52.550 42.420

5.800.214 5.790.084
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital

9 Virksomhedskapital 125.000 125.000

10 Overfert resultat 3.489.284 3.231.628
Egenkapital i alt 3.614.284 3.356.628

Geeldsforpligtelser

11 Geeld til realkreditinstitutter 1.440.682 1.614.462
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.440.682 1.614.462
Kortfristet del af langfristet gaeld 189.892 214.458
Geeld til pengeinstitutter 249.969 145.795
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 27.920 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 39.109 249.677
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 72.182 46.420
Anden geeld 166.176 142.644
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 745.248 818.994
Gaeldsforpligtelser i alt 2.185.930 2.433.456
Passiver i alt 5.800.214 5.790.084

1 Usikkerhed om going concern

2 Usikkerhed ved indregning eller maling
3 Oplysninger om dagsveerdi

12 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

13 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabets likviditet og arbejdskapital er til tider anspaendt og selskabets fortsatte drift er
afhaengig af, at den nuvaerende finansiering kan opretholdes og udvides, safremt der matte blive
behov herfor. Ledelsen vurderer dette for sandsynligt og aflaegger derfor arsrapporten under
forudsaetning af going concern.

2, Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets ejendomme indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes lgbende vaerdireguleringer, hvorfor der ikke afskrives pa ejendommene.

Vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed og skan

som fglge af markedssituationen i lokalomradet pa ejendomsmarkedet.

3.  Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2024 5.747.664
2024 2023
4.  Personaleomkostninger

Lanninger og gager 0 9.000
0 9.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 1

5. Andre finansielle indtaegter
Renter, tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 25 0
25 0
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Noter

6.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

7. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

8. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

2024 2023
3.085 7.035
69.209 38.077
72.294 45.112
72.182 46.420

0 1.000

72.182 47.420
31/12 2024 31/12 2023
5.747.664 5.747.664
5.747.664 5.747.664
5.747.664 5.747.664

Selskabets investeringsejendomme bestar af boligejendomme i Nr. Nebel Vestjylland, som blev

anskaffet mellem 2002 og 2009. Ejendommene er fuldt udlejet.

Ved beregningerne er anvendt driftsafkast pa 6,5%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens

beliggenhed mv.

Zndringer i afkastkrav for investeringsejendommene vil pavirke den indregnede vaerdi af

investeringsejendommene i balancen samt vaerdiregulering i resultatopgarelsen.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
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Noter

8. Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse
Safremt afkastkravet saenkes med 0,25%, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommene
stige med 234 t. kr.. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen positivt far skat med
234 t. kr.
Safremt afkastkravet haves med 0,25%, vil den opgjorte vaerdi a investerinsejendommene falde
med 216 t.kr.. Saledes pavirkes resultatopgarelsen og egenkapitalen negativt far skat med 216
t.kr..

31/12 2024 31/12 2023

9. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2024 125.000 125.000

125.000 125.000

10. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2024 3.231.628 3.066.328
Arets overfarte overskud eller underskud 257.656 165.300
3.489.284 3.231.628

11. Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 1.630.574 1.828.920
Heraf forfalder inden for 1 ar -189.892 -214.458

1.440.682 1.614.462
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 678.810 752.067

12. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.631 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 5.748 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.775 t.kr. og 8.000 t.kr. til sikkerhed for
bankgeaeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende investeringsejendomme.

Skovbrynet ApS - Arsrapport for 2024 15



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

13.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har afgivet ubegraenset kaution for de tilknyttede virksomheders gaeld til pengeinstitut.

Selskabet har stillet ejerpantebreve 9.775 t.kr. med pant i investeringsejendomme til sikkerhed
for tilknyttede virksomheders gaeld til pengeinstitut.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Seren Nissen Holding ApS som er administra-
tionsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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