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West-Coast Real Estate Herlev A/S
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for West-Coast Real Estate
Herlev A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 21. maj 2025
Direktion:

Jesper Kristensen

Bestyrelse:

Peter Kirk Larsen Allan Volf Lorentsen Lars Henrik Kruse
formand

Erik Kristensen Erik Bank Lauridsen
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West-Coast Real Estate Herlev A/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i West-Coast Real Estate Herlev A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for West-Coast Real Estate Herlev A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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West-Coast Real Estate Herlev A/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 21. maj 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Claes Jensen
statsaut. revisor
mne44108
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

West-Coast Real Estate Herlev A/S

West-Coast Real Estate Herlev A/S
Reesens Vej 2, 6800 Varde

33145799

30. august 2010

Varde

1. januar - 31. december

Peter Kirk Larsen, formand
Allan Volf Lorentsen

Lars Henrik Kruse

Erik Kristensen

Erik Bank Lauridsen

Jesper Kristensen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Bavnehgjvej 5, 6700 Esbjerg

Arsrapport 2024
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West-Coast Real Estate Herlev A/S
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at erhverve, udleje og og afhande fast ejendom samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i 2024 realiseret et overskud pa 1.842 t.kr. for skat (2023: 2.037 t.kr.), efter
dagsverdireguleringer af ejendomme med 822 t.kr. (2023: 1.271 t.kr.).

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

West-Coast Real Estate Herlev A/S

Arsrapport 2024

2024 2023
1.609.745 1.701.182
0] 0]
1.609.745 1.701.182
821.716 1.271.295
2.431.461 2.972.477
14.877 227.750
-604.687 -1.162.745
1.841.651 2.037.482
-404.046 -447.787
1.437.605 1.589.695
1.437.605 1.589.695
1.437.605 1.589.695
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

West-Coast Real Estate Herlev A/S
Arsrapport 2024

2024 2023

55.852.817 61.156.012

55.852.817 61.156.012

55.852.817 61.156.012

3.756.235 370.228
38.406 38.060
3.794.641 408.288
640.478 425.165
4.435.119 833.453

60.287.936 61.989.465
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West-Coast Real Estate Herlev A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2024 2023
PASSIVER
Egenkapital
5 Selskabskapital 10.000.000 10.000.000
Reserve for sikringstransaktioner 0 170.335
Overfert resultat 21.001.625 19.564.020
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Egenkapital i alt 31.001.625 29.734.355
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 3.075.000 3.591.000
Hensatte forpligtelser i alt 3.075.000 3.591.000
Gealdsforpligtelser
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 23.537.353 25.232.431
Anden geld 666.246 708.279
24.203.599 25.940.710
Kortfristede geeldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 351.359 275.747
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.043 111.327
Geeld til tilknyttede virksomheder 388.048 1.661.048
Skyldig selskabsskat 872.000 627.000
Anden geld 388.262 48.278
2.007.712 2.723.400
Gealdsforpligtelser i alt 26.211.311 28.664.110
PASSIVER | ALT 60.287.936 61.989.465

0~

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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West-Coast Real Estate Herlev A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for Foresldet
sikrings- Overfort udbytte for
kr. Selskabskapital transaktioner resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2023 10.000.000 829.033 17.974.325 3.000.000 31.803.358
Overfert via resultatdisponering 0 0 1.589.695 0 1.589.695
Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsveerdi 0 -844.485 0 0 -844.485
Skat af egenkapitalbevagelser 0 185.787 0 0 185.787
Udloddet udbytte 0 0 0 -3.000.000 -3.000.000
Egenkapital 1. januar 2024 10.000.000 170.335 19.564.020 0 29.734.355
Overfert via resultatdisponering 0 0 1.437.605 0 1.437.605
Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsveerdi 0 -218.378 0 0 -218.378
Skat af egenkapitalbevagelser 0 48.043 0 0 48.043
Egenkapital 31. december 2024 10.000.000 0 21.001.625 0 31.001.625

10
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West-Coast Real Estate Herlev A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for West-Coast Real Estate Herlev A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

Andringer i dagsvaerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden gald og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger,
overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor
det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Indtaegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i de perioder, lejeindtaegterne
vedrgrer.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter primaert omkostninger til drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger samt administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering og kursreguleringer ved
indfrielse af finansielle forpligtelser.

11
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West-Coast Real Estate Herlev A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til bevaegelser direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom eller for en portefglje af ejendomme til en skennet
dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model, hvor der tages udgangspunkt i en
arlig normalindtjening og et fastsat afkastkrav. Der nedskrives ikke til beregnet dagsvaerdi, safremt
realiserede kvadratmeterpriser overstiger de afkastbaserede veerdier.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under regnskabsposten "Bruttofortjeneste".

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles i investeringsejendommenes Ipbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under regnskabsposten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme".

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under regnskabsposten "Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme".

Indtaegter fra salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, nar ejendommene er leveret og
risikoovergang til keber har fundet sted, og indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til impdegaelse af forventede tab efter
individuel vurdering af tilgodehavendet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

12
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West-Coast Real Estate Herlev A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner indeholder den akkumulerede nettoandring i dagsvaerdien af sikrings-
transaktioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstremme, og hvor den sikrede
transaktion endnu ikke er realiseret. Reserven oplgses, nar den sikrede transaktion realiseres, hvis de
sikrede pengestrgmme ikke laengere forventes realiseret, eller sikringsforholdet ikke laengere er effek-
tivt. Reserven reprasenterer ikke en selskabsretlig binding og kan derfor udgere et negativt belgb.

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfplgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Ipbetid.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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West-Coast Real Estate Herlev A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

West-Coast Real Estate Herlev A/S
Arsrapport 2024

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaftiget medarbejder udover direktionen. Direktionen og

bestyrelsen har ikke modtaget vederlag.

kr.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets Igb
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2024

Veardireguleringer 1. januar 2024
Arets vaerdireguleringer
Tilbagefgrsel af vaerdireguleringer

Vardireguleringer 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

2024 2023
920.043 812.787
-516.000 -365.000
3 0]
404.046 447.787

Investerings-
ejendomme

42.644.763
718.697
-3.501.898

39.861.562

18.511.249
-1.000.000
-1.519.994

15.991.255
55.852.817

Virksomheden udgver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i udlejnings-
ejendomme. Investeringsaktiverne indregnes til dagsvaerdi med vardiregulering over resultat-

opgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom eller for en portefglje af

ejendomme med udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende ar, korrigeret for udsving,
der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret!
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en af-

kastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudseetning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav, der udger 2,90 % for

2024.

Falsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 55.853 t.kr. pr. 31/12 2024. Den opgjorte dagsveerdi
er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsvardien falde med 14.366 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 1 %-

point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien 29.305 t.kr.
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West-Coast Real Estate Herlev A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital

Aktiekapitalen er ikke inddelt i aktieklasser.
Virksomhedens selskabskapital har uandret varet 10.000.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2024 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 23.888.712 351.359 23.537.353 22.025.584
Anden geld 666.246 0 666.246 0

24.554.958 351.359 24.203.599 22.025.584

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen. Som helejet sambeskattet selskab, hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgdet managementaftale med REKA Group A/S, der sd lenge selskabet eksisterer er
uopsigelig for begge parter. Honoraret fastlaegges pa grundlag af den regnskabsmaessige vardi af
selskabets ejendomsportefglje.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 23.889 t.kr. er der afgivet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2024 udger 55.853 t.kr.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jesper Kristensen

Direktion

Pa vegne af: WestCoast Real Estate Herlev AS
Serienummer: 1¢356a8d-4781-41b0-b2fb-1dfba3ee48dd
IP: 77.68.XXX.XXX

2025-05-21 13:33:37 UTC Mit 2D o

Allan Volf Lorentsen

Bestyrelse

Pa vegne af: WestCoast Real Estate Herlev AS
Serienummer: 2e6f79da-d6f0-4393-8f8c-0d8a4e5b0fc9
IP: 87.55.XXX.XXX

2025-05-22 05:22:38 UTC M it z . o

Peter Kirk Larsen

Bestyrelse

Pa vegne af: WestCoast Real Estate Herlev AS
Serienummer: 461a9da8-8b22-4a%9a-97ec-2f67a59aeddc
IP: 83.151.xxx.XXX

2025-05-22 06:22:18 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Erik Kristensen

Bestyrelse

P4 vegne af: WestCoast Real Estate Herlev AS
Serienummer: bf40327c-ea0e-4618-ae52-2c9dfce55627
IP: 77.241.XXX.XXX

2025-05-21 20:10:03 UTC Mit 2D o

Peter Kirk Larsen

Dirigent

Pa vegne af: WestCoast Real Estate Herlev AS
Serienummer: 461a9da8-8b22-4a9a-97ec-2f67a59aeddc
IP: 83.151.xxx.XXX

2025-05-22 06:22:18 UTC M it z . o

Erik Bank Lauridsen

Bestyrelse

Pa vegne af: WestCoast Real Estate Herlev AS
Serienummer: ce7eaebc-821b-424a-934d-b03d5b2b037¢
IP: 87.53.XXX.XXX

2025-05-22 08:55:19 UTC M it z . o

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lars Henrik Kruse

Bestyrelse

Pa vegne af: WestCoast Real Estate Herlev AS
Serienummer: cb19e430-c038-4f65-adc0-2b9a94e0c7e5
IP: 104.28.XXX.XXX

2025-05-22 14:14:29 UTC

Mit 2D &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Claes Jensen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 30700228
Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: c74c6e43-57c7-493b-9ef4-f63bc126¢110
IP: 147.161.XXX.XXX

2025-05-22 17:35:45 UTC Mit 2D o

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
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                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
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                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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  2025-05-21 13:16:38 UTC   EY Digital signering   147.161.xxx.xxx   The document was created                                                                                        
  2025-05-21 13:30:21 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Peter Kirk Larsen"                                                            
  2025-05-21 13:30:21 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Jesper Kristensen"                                                            
  2025-05-21 13:30:21 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Allan Volf Lorentsen"                                                         
  2025-05-21 13:30:21 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Lars Henrik Kruse"                                                            
  2025-05-21 13:30:21 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Erik Kristensen"                                                              
  2025-05-21 13:30:21 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Erik Bank Lauridsen"                                                          
  2025-05-21 13:30:21 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Claes Jensen"                                                                 
  2025-05-21 13:32:40 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Kristensen" at "jk@reka.dk"                                         
  2025-05-21 13:33:00 UTC   Penneo system          77.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2025-05-21 13:33:00 UTC   Jesper Kristensen      77.68.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-21 13:33:27 UTC   Penneo system          77.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2025-05-21 13:33:27 UTC   Jesper Kristensen      77.68.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-21 13:33:29 UTC   Penneo system          77.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2025-05-21 13:33:37 UTC   Jesper Kristensen      77.68.xxx.xxx     The signer signed the document as Direktion, Direktion, Direktion                                               
  2025-05-21 13:34:21 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Kirk Larsen" at "pkl@kirklarsen.dk"                                  
  2025-05-21 13:34:22 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Allan Volf Lorentsen" at "al@hoffmann-holding.dk"                          
  2025-05-21 13:34:22 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Henrik Kruse" at "larskruse@me.com"                                   
  2025-05-21 13:34:22 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Erik Kristensen" at "ek@reka.dk"                                           
  2025-05-21 13:34:22 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Erik Bank Lauridsen" at "ebl@ebanklauridsen.dk"                            
  2025-05-21 14:47:05 UTC   Erik Bank Lauridsen    83.92.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-05-21 14:47:06 UTC   Erik Bank Lauridsen    83.92.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-05-21 14:47:06 UTC   Erik Bank Lauridsen    83.92.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-05-21 14:47:06 UTC   Erik Bank Lauridsen    83.92.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-05-21 14:47:13 UTC   Erik Bank Lauridsen    83.92.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-05-21 20:09:25 UTC   Erik Kristensen        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-05-21 20:09:26 UTC   Erik Kristensen        77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-21 20:09:27 UTC   Penneo system          77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-21 20:09:30 UTC   Penneo system          77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-21 20:10:03 UTC   Erik Kristensen        77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2025-05-22 05:22:02 UTC   Penneo system          87.55.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 05:22:02 UTC   Allan Volf Lorentsen   87.55.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-22 05:22:29 UTC   Penneo system          87.55.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 05:22:29 UTC   Allan Volf Lorentsen   87.55.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-22 05:22:30 UTC   Penneo system          87.55.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 05:22:38 UTC   Allan Volf Lorentsen   87.55.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2025-05-22 06:06:36 UTC   Lars Henrik Kruse      172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-05-22 06:19:54 UTC   Peter Kirk Larsen      83.151.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-05-22 06:20:36 UTC   Penneo system          83.151.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 06:20:36 UTC   Peter Kirk Larsen      83.151.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-22 06:22:09 UTC   Penneo system          83.151.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 06:22:09 UTC   Peter Kirk Larsen      83.151.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-22 06:22:11 UTC   Penneo system          83.151.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 06:22:19 UTC   Peter Kirk Larsen      83.151.xxx.xxx    The signer signed the document as Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelse, Dirigent                                    
  2025-05-22 08:53:53 UTC   Erik Bank Lauridsen    87.53.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-05-22 08:53:59 UTC   Penneo system          87.53.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 08:53:59 UTC   Erik Bank Lauridsen    87.53.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-22 08:55:07 UTC   Erik Bank Lauridsen    87.53.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-22 08:55:08 UTC   Penneo system          87.53.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 08:55:09 UTC   Penneo system          87.53.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 08:55:20 UTC   Erik Bank Lauridsen    87.53.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2025-05-22 13:35:23 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Lars Henrik Kruse" at "larskruse@me.com"                          
  2025-05-22 14:13:58 UTC   Lars Henrik Kruse      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-05-22 14:14:01 UTC   Penneo system          104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 14:14:01 UTC   Lars Henrik Kruse      104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-22 14:14:21 UTC   Lars Henrik Kruse      104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-22 14:14:22 UTC   Penneo system          104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 14:14:23 UTC   Penneo system          104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 14:14:29 UTC   Lars Henrik Kruse      104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2025-05-22 14:16:24 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claes Jensen" at "claes.jensen@dk.ey.com"                                  
  2025-05-22 17:33:34 UTC   Claes Jensen           147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-22 17:33:35 UTC   Penneo system          147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 17:35:37 UTC   Penneo system          147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 17:35:37 UTC   Claes Jensen           147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-22 17:35:39 UTC   Penneo system          147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2025-05-22 17:35:45 UTC   Penneo system          147.161.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                                      
  2025-05-22 17:35:45 UTC   Claes Jensen           147.161.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
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