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Selskabsoplysninger

Selskabet
Christian Kirk Ejendomme ApS
Ngrre Voldgade 8 A
1358 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 32555799

Stiftelsesdato: 27. oktober 2009
Hjemsted: Kgbenhavns Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Christian Kirk Zgllner

Revisor

Bays Revisionskontor
Torvet 1
4100 Ringsted

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes
9. februar 2021, pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet fik i 2020 et resultat for skat pa kr. -1.044.168ddlsen anser arets resultat for mindre
tilfredsstillende.

Ledelsen forventer, at de efterfglgende regnskabsar wisadoverskud saledes at kapitalen bliver
intakt ved egen indtjening.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2021 er politiv

Begivenheder efter regnskabsarets udlagb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet ibmgheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsragpofor regnskabsaret 2020 for
Christian Kirk Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse medguskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et rewésdnillede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 202Mhsaf resultatet.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at addlrevision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslkgndelse.

Kgbenhavn, den 9. februar 2021

Direktion:

Christian Kirk Zgllner
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Christian Kirk Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Christian Kirk EjendommpS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabsprafessytatopggarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et rewisdnillede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt alltatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i nssi@mmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med inteynale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvdgefalisse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit ‘'Ravisansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i overemssise med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere kraler er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreatkelg egnet til at danne grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnsttab, giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen haridened ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejdedamsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigadtier fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvastigaff vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortdaft, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabspretcipm fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstilleftdn eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregmskabm helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelserr i, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveauildfeshed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse mednatienale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil &kkeveesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af igelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at deslbiik eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffgrpédlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse mesnationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretagdaglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fefinmation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgesisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraagkadg egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentliglinigirmation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformatiorérkaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidsteladmiser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans éwisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendigiesdemen ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selsibinterne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er adveaf ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysningen, ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskalpd grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt empd grundlag af det opnaede
revisionsbevis er veaesentlig usikkerhed forbundet med vieepieder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortseetiftedr Hvis vi konkluderer, at der

er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspabegnggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa&danne sojplger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er basgsé det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fidige begivenheder eller forhold
kan dog medfagre, at selskabet ikke leengere kassbitre driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, strukturindhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler deerligwbnde transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives teratie billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet dablaggte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige iongmaeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, saridentificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledekl®shingen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det a®ransvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er \hgseinkonsistent med arsregnskabet

eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden madessat indeholde veesentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesbegetmiindeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, delsksberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i ensgggmmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veeigefajlinformation i ledelsesberetningen.

Ringsted, den 9. februar 2021

Bays Revisionskontor
CVR-nr. 20183497

Kim Bay
Registreret revisor
mnel12805
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Note

Resultatopggrelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Disponeret i alt

december

2020 2019
33.608 181.143
-73.162 -51.819

0 -21.570
-976.976 -186.243
-1.016.530 -78.489

-1.644 -6.728

-25.989 -26.269

-1.044.163 -111.486
328.361 19.760
-715.802 -91.726
-715.802 -91.726
-715.802 -91.726
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Balance pr. 31. december

Note 2020 2019
AKTIVER
ANLZAEGSAKTIVER

2. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 1.634.229 3.772.733
Materielle anleegsaktiver i alt 1.634.229 3.772.733
Anleegsaktiver i alt 1.634.229 3.772.733
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavendel
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.950
Skatteaktiv 247.242 0
Andre tilgodehavender 11.255 0
Periodeafgraensningsposter 0 24.000
Tilgodehavender i alt 258.497 31.950
Likvide beholdninger 1.691.201 131.996
Likvide beholdninger i alt 1.691.201 131.996
Omseaetningsaktiver i alt 1.949.698 163.946
AKTIVER | ALT 3.583.927 3.936.679

Side 10



Balance pr. 31. december

Note 2020 2019
PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud -850.993 -135.191
Egenkapital i alt -725.993 -10.191

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henseettelser til udskudt skat 0 81.119
Hensatte forpligtelser i alt 0 81.119
G/AELDSFORPLIGTELSER

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter 1.354.921 1.424.688
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.178 08.00
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.312.493 2.023.479
Anden geeld, herunder skyldige skatter og sociairgik 623.328 399.584
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.309.920 3.865.751
Geeldsforpligtelser i alt 4.309.920 3.865.751
PASSIVER | ALT 3.583.927 3.936.679

3. Eventualforpligtelser
4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapital, 1. januar 2020
Overfort jfr. resultatdisponeringen
Egenkapital, 31. decembe
2020

Egenkapital, 1. januar 2019
Overfart jfr. resultatdisponeringen
Egenkapital, 31. decembe
2019

Egenkapitalopgarelse

Selskabs- Overfart

kapital resultat Udbytte | alt
125.000 -135.192 0 -10.192
0 -715.801 0 -715.801
125.000 -850.993 0 -725.993

Selskabs- Overfart

kapital resultat Udbytte | alt
125.000 -43.465 0 81.535
0 -91.726 0 -91.726
125.000 -135.191 0 -10.191
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Noter

2020 2019
1. Personaleomkostninge
Legnninger 68.726 47.875
Andre omkostninger til social sikring 4.436 3.944
73.162 51.819
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeaeftigede 0 0
Grunde og
bygninger
2. Materielle anlaegsaktivel
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 3.898.523
Tilgang 684.255
Afgang -2.902.426
Anskaffelsessum, ultimo 1.680.352
Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo -125.790
Korrektion afheendede 79.667
Af- og nedskrivninger, ultimo -46.123
Bogfart veerdi, ultimo 1.634.229

3. Eventualforpligtelser
Koncernens selskaber haefter ubegreenset og solidarisk ilibeskatter pa udbytter, renter
og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for abdkatten af koncernens
sambeskattede indkomst.

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- ellelreareventualforpligtelser, end de i
balancen anfarte.

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelse
Selskabet har ikke foretaget pantseetninger elltstikkerhed.

Side 13



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Christian Kirk Ejendomme ApS 2020 aflesgge overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for RegnskabsBasse enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskaksiprsom sidste &r.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har sélskasammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvaneiregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundetdsteden arets udgang. Nettoomsaetning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabaftgbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder reghskaster af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger tiltriistion, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingostkinger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiviepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medglbes. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige digheder.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resydgwrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.  Finansielle poster omfatter renteindteegpg -omkostninger. finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og weddde kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, tisssing af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra@pitddandele indregnes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydningdskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til aestsltat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer thrpk egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Grunde og bygninger, Andre anlaeg, driftsmateriel og inaennales til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af foregntestveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke p& grunde. Kostprisen omfatter anskaffglgssen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hwattivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa feglgendedeving af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi

Bygninger 50 ar 100 %
Skgnnet restveerdi revurderes arligt.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessigebdggeense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelseskatfelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afheendelse af materielle ankibgeya opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regssi@bsige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen didswis under andre driftsindteegter eller
andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadipas svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af fusde tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuehtsindregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat afigielle ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsenedd midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og dieipkr. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kanetaiges efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af demlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fresefgberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne iszaks, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skfdtpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiddes til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skitws der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat foegentdlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indsegneresultatopgerelsen. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse d@t modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende quei males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaeed anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelledivaadregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortisefaistpris.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris sradte til nominel veerdi.
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