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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. Januar - 31. december 2014 for K/S
Berlin City.

Arsrapportcn er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

f\rsrapportcn indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 9. juni 2015

K 'mplementar

K mplementar Berlin

;/ .
e
/ .~ Erik Bach Larsen
[
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Berlin City

Pategning pa irsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Berlin City for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgh og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi har ikke veret i stand til at kontrollere verdiansettelsen af selskabets investeringsejendom,
tilgodehavende investorindskud samt periodeafgransningsposter pr. 1. januar 2014.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet j
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henvises til ledelsesberetningen i &rsregnskabet, underafsnit om
usikkerhed vedrgrende indregning og maling. Heraf fremgdr, at indregningen og maling af
kommanditselskabets ejendom er omfattet af en grad af usikkerhed som blandt andet kan henfgres til
markedets afkastkrav. Sifremt afkastkravet afviger fra det, der er forudsat af ledelsen, vil det have
indflydelse pid milingen af investeringsejendommene, hvilket vil have indflydelse pa
kommanditselskabets egenkapital.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 9. juni 2015

rant Thornton
Statsa utoriseret Revisionspartnerselskah

Sdren

ouls
7 M 5
statsautoriseret *r:.k(
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabet

Komplementar

Revision

K/S Berlin City

c/o Triacon International Copenhagen ApS
Tuborg Boulevard 12, 3.

2900 Hellerup

CVR-nr.: 2898 18 99
Stiftet: 1. september 2005
Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Komplementar Berlin City ApS
CVR-nr. 28 69 02 15

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @&
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at drive virksomhed ved kgb og drift af fuldt udlejede erhvervsejendomme
beliggende Rauch-Strasse 23-25/Hugo-Cassirer-Strasse, Heinrich-Heine-Strasse 70 og Blankenburger-
Strasse 20, alle Berlin, Tyskland.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme indregnes til vurderet dagsverdi. Opggrelsen af dagsvardi er baseret
pa en afkastbaseret vardiansattelsesmodel. De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt
forudsztninger som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets ordinare resultat cfter skat udggr 13.034 t.kr. mod -19.390 tkr. sidste ar. Ledelsen anser drets re-
sultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i 2014 underskrevet salgsaftaler med finansiel afregning i 2015, pi ejendommene beliggen-
de Heinrich-Heine-Strasse 70, 10179 Berlin samt Blankenburger-Strasse 20, 13156 Berlin, Tyskland.

Begivenheder efter regnskabsérets udlgh

Efter regnskabsirets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.

Lh
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Berlin City er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kroner.
Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtgter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvzrender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, advokat, revisor o g omkostninger
vedrgrende investeringsejendomme.

Omkostninger vedrgrende mvesteringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgérelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miéles efterfplgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Milingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillzgges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsyzardien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld ul realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til ldnets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 14-
nets underliggende kontantvardi pa lineoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males il dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre galdsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende

ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2014 2013
Note kr. t.kr.
Lejeindtaegt 4.690.637 4.706
Andre driftsindtaegter 147.085 163
Andre eksterne omkostninger -2.148.406 -1.265
Bruttoresultat 2.689.316 3.604
Andre finansielle indtzgter 1.012.613 1.606
@vrige finansielle omkostninger -4.660.619 -4.840
Vardiregulering af investeringsejendomme 13.993.042 -19.760
Resultat for skat 13.034.352 -19.390
Arets resultat 13.034.352 -19.390
Forslag til resultatdisponerin g:
Overfgres til overfgrt resultat 13.034.352 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -19.390
Disponeret i alt 13.034.352 -19.390
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2014 2013
Note kr. tkr.
Anlagsaktiver
1 Investeringsejendomme 13.400.000 44,984
Materielle anlegsaktiver i alt 13.400.000 44.984
Anlagsaktiver i alt 13.400.000 44.984
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 45.725.445 284
Tilgodehavender i alt 45.725.445 284
Likvide beholdninger 481.991 1.016
Omsaetningsaktiver i alt 46.207.436 1.300
Aktiver i alt 59.607.436 46.284
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Kontant del af kommanditkapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter, langfristet
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter, kortfristet
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

3 Eventualposter

2014 2013

kr. tkr.
17.360.545 15.389
-17.977.106 -31.081
-616.561 -15.692
59.525.073 60.808
59.525.073 60.808
389.256 366
34.546 0
343.817 444
-68.695 358
698.924 1.168
60.223.997 61.976
59.607.436 46.284
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2014
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2014

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2014
Omregning til valutakurs 31. december 2014
Arets regulering til dagsverdi

Regulering til dagsverdi, afhandede aktiver

Regulering til dagsvzerdi 31. december 2014

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2014

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2014
Kursregulering
Indskudt i aret

Arets overforte overskud eller underskud

Egenkapital 31. december 2014

2014 2013
kr. t.kr.
68.973.724 68.973
-45.476.000 0
23.497.724 68.973
-23.990.070 -4.228
-100.696 0
0 -19.761
13.993.042 0
-10.097.724 -23.989
13.400.000 44.984
Kontant del af
kommandit- Overfart
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
15.389.300 -31.081.035 -15.691.735
-34.449 69.577 35.128
2.005.694 0 2.005.694
- Q 13.034.352 13.034.352
17.360.545 -1 7.977.1[)§ -616.561

Stamkapital bestér af 320 kommanditanparter 4 t.kr. 100, heraf

indbetalt t.kr. 54 pr. kommanditanpart.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2014 udger 14.500 t.kr.

Renteswaps er i balancen optaget til markedsverdi pr. statusdagen til t.kr. 2.663.

Kommanditselskabet har ikke eventualforpligtelser udover de i ejendomsbranchen sedvanligvis
forekommende.

Finansieringsinstituttet har modtaget transport i kommanditisternes prorata resthaftelse som
sikkerhed for gzlden.

Finansieringsinstituttet har modtaget transport i udlejers rettigheder i henhold til lejekontrakter,
herunder Igbende lejeindbetalinger til bankkonti.

Bankindestaende er stillet som kaution til sikkerhed for skyldigt depositum.

K/S Berlin City - .-T\rsmppun for 2014 12



