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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Berlin City.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 31. maj 2016

Komplementar
Komplementar Berlin City ApS
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kommanditisterne i K/S Berlin City

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Berlin City for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planl®gger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold
Selskabet har ikke kunnet fremskaffe dokumentation for en reekke abningstal i selskabets balance pr. 1.
januar 2015. Vi tager forbehold for de eventuelle indvirkninger dette kan have pa arsregnskabet for 2015.
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Den uafha®ngige revisors erklgeringer

Konklusion med forbehold

Det er vores opfaltelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 31. maj 2016

Grant Thornton
Statsuytoriseret Revisionspartnerselskab
CV\- . 342099 36

Seren Poulse

statsautoriseret reviso
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Berlin City
c/o Triacon International Copenhagen ApS
Tuborg Boulevard 12, 3.
2900 Hellerup
CVR-nr.: 28 98 18 99
Stiftet: 1. september 2005
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Scott Cambell Macaw, Formand
Erik Bach Larsen
Komplementar Komplementar Berlin City ApS
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed ved kgb og drift af fuldt udlejede erhvervsejendomme
beliggende Rauch-Strasse 23-25/Hugo-Cassirer-Strasse, Heinrich-Heine-Strasse 70 og Blankenburger-
Strasse 20, alle Berlin, Tyskland.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets ordinzre resultat efter skat udggr 688 t.kr. mod 13.034 tkr. sidste 4r. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Selskabet har i 2014 underskrevet salgsaftaler med finansiel afregning i 2015 pd ejendommene
beliggende Heinrich-Heine-Strasse 70, 10179 Berlin samt Blankenburger-Strasse 20, 13156 Berlin,
Tyskland.

12015 har selskabet underskrevet salgsaftale med finansiel afregning i 2015 pa ejendommen beliggende
Rauchstrasse 25, 13587 Berlin.

Ved arsafslutningen besidder selskabet ikke ejendomme.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Berlin City er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

;\rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Lejeindtzegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fazllesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, advokat, revisor og omkostninger
vedrgrende investeringsejendomme.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsverdi samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindt@gter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Ekstraordinzre indtaegter og omkostninger

Ekstraordin®re indtegter og omkostninger indeholder indtegter og omkostninger, som hidrgrer fra begi-
venheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinare drift, og som ikke forventes at vare af til-
bagevendende karakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Gexldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til ldnets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gzldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvardi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter

Under periodeafgrznsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtzgter i de efterfglgende

ar.

K/S Berlin City - Arsrapport for 2015 8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. tkr.
Lejeindtegt 2.755.325 4.691
Andre driftsindtegter 115.410 147
Andre eksterne omkostninger -2.539.526 -2.149
Bruttoresultat 331.209 2.689
Andre finansielle indtegter 87 1.012
@vrige finansielle omkostninger -152.446 -4.660
Vardiregulering af investeringsejendomme 509.545 13.993
Resultat far skat og ekstraordinaere poster 688.395 13.034
Ekstraordinzre indtzgter 5.029.738 0
Arets resultat 5.718.133 13.034
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 5.718.133 13.034
Disponeret i alt 5.718.133 13.034
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anl®gsaktiver
1 Investeringsejendomme 0 13.400
Materielle anlegsaktiver i alt 0 13.400
Anl®gsaktiver i alt 0 13.400
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 5.250.340 45.828
Tilgodehavender i alt 5.250.340 45.828
Likvide beholdninger 369.049 481
Omsztningsaktiver i alt 5.619.389 46.309
Aktiver i alt 5.619.389 59.709
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
2 Kontant del af kommanditkapital 17.524.625 17.361
2 Overfert resultat -12.304.618 -17.977
Egenkapital i alt 5.220.007 -616
Geeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter, langfristet 0 59.525
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 0 59.525
Geld til pengeinstitutter, kortfristet 16.838 390
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 136.306 35
Anden gzld 246.238 444
Periodeafgrensningsposter 0 -69
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 399.382 800
Galdsforpligtelser i alt 399.382 60.325
Passiver i alt 5.619.389 59.709
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Noter
2015 2014
kr t.kr
1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 23.497.724 68.974
Afgang i arets lgb -23.497.724 -45.476
Kostpris 31. december 2015 0 23.498
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 -10.097.724 -23.990
Omregning til valutakurs 31. december 2015 0 -101
Regulering til dagsveaerdi, afhendede aktiver 10.097.724 13.993
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2015 0 -10.098
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 0 13.400
2.  Egenkapital
Kontant del af
kommandit- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2015 17.360.545 -17.977.105 -616.560
Kursregulering 44.080 -45.646 -1.566
Indskudt i dret 120.000 0 120.000
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 5.718.133 5.718.133
Egenkapital 31. december 2015 17.524.625 -12.304.618 5.220.007

Stamkapitalen bestar af 320 kommanditanparter 4 tkr. 100,
heraf indbetalt t.kr. 55 pr. kommanditanpart.
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