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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2013 for Dragsholm Finans Aktiesel skab.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2013. L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de
forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asnaes, den 19/02/2014

Direktion

Lars Gellner Robetje

Bestyrelse

Kaj Ole Dandanell Nielsen Robert 1bsen

Lotte Ryttergaard Larsen Peter Aspman Jargensen
Kim Henning Nielsen Leif Nilsson

Seren Toustrup Thorsell
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Dragsholm Finans Aktieselskab for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, som er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Forbehold

Ingen
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kgbenhavn, 19/02/2014

Thomas Hjortkjea Petersen
Statsautoriseret revisor
DELOITTE STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at erhverve fast gendom, bebygge egne grunde samt den dermed forbundne
drift af fast ggendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret haft et positivt resultat pa 191 t.kr. far skat, mod negativt 496 t.kr. i 2012.
Arsagen til underskuddet sidste & skyldes en nedskrivning pa gjendommen med 689 t.kr.

Sel skabets ledel se anser drets resultat for tilfredsstillende

Usikkerhed ved indregning og maling

Der foretages regel masssige vurderinger af, hvorvidt genindvindingsvaardien af bygningen i Herve er lavere
end den bogferte vaardi. Vurderingerne af genindvindingsvaardien foretagesi et ssadelesillikvidt marked,
hvor det er vanskeligt at skanne den reelle genindvindingsvaadi, idet kendskabet til reelle handels- og
belaningsvaardier er meget sparsomt. Endvidere konstaterer selskabet stort set ingen handel med
sammenlignelige kontorejendomme.

Ledelsen vurderer dog, at e endommen er indregnet forsvarligt.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
wkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger else

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Sel skabet er sambeskattet med Dragsholm Sparekasse. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de
sambeskattede enheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med tillagg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. En eventuel opskrivning vil ske pagrundlag af uafhaangige
vurderinger af dagsvaadien.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillasg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaardi efter
afduttet brugstid. Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivets forventede
brugstid:

Bygninger: 50 ar.

Grunde og bygninger anlasgsaktiver nedskrives il genindvindingsveadi, sdfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
N[ 1001015 <1 g ] oo [P RUR RPN 1 263.956
EKSLENE OMKOSININGE .....oviiiieieeieiesiesie ettt 2 -21.604
BrUTLOr@SUITAL ... e 242.352
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver ........................ -76.050
Resultat af ordinger primaar drift ..o 166.302
Andre finansiell€ INOLEEOEN .........ccoiiiiie s 3 24.218
Ordingert resultat far SKat ..o 190.520
Ekstraordinaart resultat far SKat ... 190.520
SKat af ArEtSTESUITAL ....cvcvevevevererereierereie ettt ettt nene 4 -66.642
ATEESTESUITAL ...ooovverereeict st 123.878
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIMT FESUITAL ..ottt sne e 123.878
= RSSO 123.878
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Balance 31. december 2013

Aktiver
Note 2013
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEN .....c.eieee e s 2.682.398
Materielle anlaagSaktiver T alt ... 5 2.682.398
ANIBEYSAKLIVEL 1 @lT ..eeeiiceeeece e 2.682.398
Likvide DenoldniNGEr .......cccveeiie e 2.566.699
OMStNINGSAKTIVEN T AT ..o e 2.566.699
AKTIVER T ALT ettt nne st 5.249.097
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccooiiiiieic et

Overfeart resultat .....
Egenkapital i alt ....
Skyldig sel skabsskat

Langfristede gaddsforpligtelSar i alt .........ceoeeieieiiiine e

Andengadd ............

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooveoeeieiieie e,

GaddsforpligtelSer 1 @l .....oceeeeeece e

PASSIVER | ALT
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Note 2013
kr.

3.500.000

1.644.861

6 5.144.861
66.642
66.642
37.594
37.594

104.236

5.249.097
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Noter

1. Nettoomsagtning

2013 2012
Driftsindtaegter kr. kr.
L ejeindtaegter VVallekildevej 23A 263.956 263.956

263.956 263.956

2. Eksterne omkostninger

2013 2012
Andre ekster ne omkostninger kr. kr.
Vedligeholdelse 0 2455
Ejendomsforsikring 6.455 6.302
Ejendomsskatter 8.117 7.822
V andafledningsaf gift 1.692 1.168
Revision 5.000 5.000
@vrige omkostninger 340 0
21.604 22.747
3. Andrefinansielle indtasgter
2013 2012
Finansielle indtaegter kr. kr.
Rentel ndtaggter 24.218 28.104
24.218 28.104
4. Skat af aretsresultat
2013 2012
Skat af aretsresultat kr. kr.
Beregnet skat, 25% af resultat fer afskrivninger 66.642 67.328
66.642 67.328

5. Materielle anlasgsaktiver i alt
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2013 2012
M aterielle anlasgsaktiver kr. kr.
Vallekildeve 23A:
Regnskabsmaessig vaadi, primo 2.758.448 3.524.110
Arets af skrivninger -76.050 -76.050
Arets nedskrivninger 0 -689.612

2.682.398 2.758.448

Byggepris 2008: 3.802.479 kr.

6. Egenkapital i alt

Forslag til arets

Egenkapital 01'01'2013resultatfor ddling 31.12.2013

kr. kr. kr.
Sel skabskapital 3.500.000 0 3.500.000
Overfart overskud 1.520.983 123.878 1.644.861
| alt 5.020.983 123.878 5.144.861

7. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Regnskabsmaessige skan

Genindvindingsvaadien for selskabets gjendom vurderes |gbende, jf. den anvendte
regnskabspraksis. Vurderingen af genindvindingsvaadien er foretaget i et ssardelesillikvidt
marked, hvor det er vanskeligt at skanne den reelle genindvindingsvaadi, idet kendskabet til
reelle handels- og belaningsvaardier er meget sparsomt. Endvidere konstaterer selskabet stort set
ingen handel med sammenlignelige kontorejendomme. Der er derfor et vaesentligt sken forbundet
med vurderingen af genindvindingsvaadien.

M edar bejderforhold
Der er ingen ansatte udover selskabets direktion, der ikke modtager vederlag.

8. Oplysning om eventualfor pligtelser

Momsreguleringsforpligtelse udger pr. 31/12 2013: 423.450 kr., mod 518.000 kr. pr. 31/12 2012.
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Dragsholm Sparekasse som

administrationssel skab. Selskabet had'ter derfor ifglge sel skabslovens regler herom fra og med
regnskabsaret 2013 for indkomstskatter m.v. for det sambeskattede sel skab.

9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Ingen.
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10. Oplysning om g er skab
Ejerforhold
Naertstdende parter

Sel skabets naatstaende parter omfatter: Dragsholm Sparekasse, Asnass Centret 23, 4550 A snaes,
der ger selskabet 100%.

CVR-nr. 10614899



